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1 ZUSAMMENFASSUNG DER RAUMLICHEN BESTANDSAUFNAHME

Abbildung 1: Gemeinde Raaba-Grambach im Uberblick, GIS Steiermark

Die Marktgemeinde Raaba-Grambach weist eine Fliche von 14,64 km? und eine Wohnbevdlkerung
von 4.363 Einwohnern (Stand: 1.1.2017) auf. Das Hauptsiedlungsgebiet liegt im Nordwesten des
Gemeindegebietes; das Gemeindeamt befindet sich im Ortsteil Raaba auf einer Seehéhe von 350m (.
A. Die Marktgemeinde besteht aus den zwei Katastralgemeinden Raaba und Grambach und befindet
sich am slidostlichen Rand der Landeshauptstadt Graz. Weiters grenzt sie an die Gemeinden
Hart/Graz, LaRnitzhdhe, Vasoldsberg, Hausmannstatten und Goéssendorf an. Angeschlossen ist die
Gemeinde an die L311, L370, L390 und L395, die A2 Siidautobahn tiber den Knoten Graz-Ost sowie
die Anschlussstelle Puchwerk am Autobahnzubringer Graz-Ost. Mittels des Bahnhofs Raaba im
Norden des Gemeindegebiets ist die Gemeinde an die Ostbahn Graz-St. Gotthardt angebunden; der
Grazer Hauptbahnhof befindet sich ca. 8 Kilometer norddstlich des Gemeindegebietes.
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Topographisch liegt Raaba-Grambach im Ubergangsbereich vom Grazer Becken zum Oststeirischen
Higelland.

Fir Freizeit und Lebensqualitat stehen vor allem das aktive Vereinsleben der Marktgemeinde und die
grof3zligigen Naturrdume, welche die Gemeinde durchziehen und in deren Hiigel und Walder sich die
Siedlung einschmiegt.

Vor allem der landliche und familienfreundliche Charakter der Gemeinde in Kombination mit der
Stadt wird bei einer Befragung im Winter 2017/2018 von den Bewohnerlnnen besonders
hervorgehoben.

Ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und der Problemanalyse (2017) wurden die
bisher geltenden siedlungs- und kommunalpolitischen Zielsetzungen gem. geltender OEK’s der
Altgemeinden verifiziert. Die aktuellen Nutzungen wurden im Bestandsplan dokumentiert.
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Zuge der Bestandsaufnahme und
Bestandsanalyse groRtenteils eine Ubereinstimmung der Festlegungen im Siedlungsleitbild mit der
vorherrschenden Nutzungsstruktur festgestellt werden konnte. Kleine Anpassungen waren im
Nahbereich von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben, im Ortszentrum aufgrund geanderter
Nutzungsstrukturen sowie bei zwischenzeitlich adaptierten Sport- und Freizeiteinrichtungen
erforderlich.

1.1 Die Siedlungsbereiche im Einzelnen

Die Marktgemeinde Raaba-Grambach - trotz Fusion der Gemeindegrenzen - noch stark von den
raumlichen Konstellationen und Einzelzentren der ehemaligen Ortsbereiche gepragt.

Signifikant ist eine Konzentration der Siedlungen und Infrastruktur auf den westlichen Teil der
Gemeinde. Die Ortsteile Grambach und Raaba markieren die Nord-Siid-Achse, welche die bewaldete
Higellandschaft von dem landwirtschaftlich und industriell geprdgten Talboden trennt. Die genaue
Kante wird durch die, die beiden Gemeindeteile verbindende, L370 hervorgehoben. Ostlich davon
erstreckt sich der dezentral und weitlaufig gepragte Teil des Gemeindegebietes mit den beiden
Ortsteilen Lamberg und Diirwagersbach. Bemerkenswert ist, dass die Mobilitat der Einwohnerinnen
bahnfreien Gebieten nicht nur durch Busse und Privatfahrzeuge, sondern auch durch ein dichtes Netz
an Sammeltaxi-Haltestellen erméglicht wird.

Der Ortsteil Raaba nimmt im Gesamtbild eine auf
infrastruktureller ~und  administrativer  Ebene
fihrende Position ein. Hier verdichten sich 6ffentlich-
soziale, kulturelle sowie privat-gewerbliche
Einrichtungen. Auch findet sich hier die grofSte
Agglomeration von  Wohnnutzungen in der
Marktgemeinde. Gleichzeitig finden sich aber auch
landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche die
Siedlungsstruktur durchziehen. Baukulturell
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dominieren Solitare, im und um das Zentrum. Im Nordosten gelegenem Wohnungsbau finden sich
vornehmlich Einfamilienhduser. Im Zentrum U{berwiegen Kern-, Bliro- und Geschaftsnutzungen,
wadhrend sich Gewerbe und Industrie nach Westen zur Autobahn hin orientieren. Bedeutendes
mobilititstiftendes Element ist unter anderem die mit dem Bahnhof Raaba zentral gelegene OPNV-
Anbindung an die Landeshauptstadt Graz. Der Zugang zu Ubergeordneten Infrastrukturen des
Individualverkehrs, wie der A2, ist von Raaba wie Grambach aus vergleichbar.

Der Ortsteil Grambach stellt das zweite Zentrum

der Marktgemeinde dar. Es wird vor allem durch

die baukulturelle Trias von Gewerbegebiet,

Dorfgebiet und  Wohngebieten  gepragt.

Wahrend das Dorfgebiet sich mit traditionell

landwirtschaftlichen Nutzungen entlang der

L370, der HauptstraBe, erstreckt und die

zentralen oOffentlich-sozialen Funktionen des

Ortsteils beinhaltet, findet sich der Gewerbepark

nordlich an der A2. Diese bildet mit den

Industrie- und Gewerbegebieten eine Grenze zwischen den kulturellen Zentren der beiden Ortsteile.
Die Wohngebiete siedeln sich an den Dorfgebieten an und erstrecken sich mit niedriger Dichte
grol¥flachig in die Taler der voralpinen Higellandschaft.

Raaba-Grambach — Ortsteil Lamberg zeichnet
sich durch seine dorfliche Struktur und seinen
bandartigen Charakter aus. Die Flachen entlang
der HohenstralRe sind vor allem der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung gewidmet. In der
Siedlung selbst dominiert rein quantitativ die
reine  Wohnnutzung. Raaba-Grambach -
Ortsteil Durwagersbach findet sich nahe
Lamberg, aber auch geographisch am
weitesten entfernt von den groReren
Ortsteilen. Der Nutzungscharakter dhnelt dem
Ortsteil Lambergs: Beide liegen eingebettet in
Forst- und Higellandschaft und bieten
naturnahe und ruhige Wohnsituationen.
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2 Der rote Faden der Planung — Anderungen im Vergleich

2.1 Differenzplan

In Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundsitzen des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
LGBI. Nr. 117/2017 des Regionalen Entwicklungsprogrammes fiir die Planungsregion Steirischer
Zentralraum (LGBI. Nr. 87/2016) und der Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom
12.09.2005 Uber ein Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume (LGBI. Nr.
117/2005), wurden ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und der Problemanalyse
(2017) und aufbauend auf den gelt. Ortlichen Entwicklungskonzepten der Altgemeinden Raaba und
Grambach nachfolgende Entwicklungsziele und MaRRnahmen fir die Gemeinde kurz-, mittel- bis
langfristig angepasst bzw. neu festgelegt.

2.2 Erlduterungen zum Differenzplan

Aufgrund zwischenzeitlich geanderter Planungsvoraussetzungen, geanderter
raumordnungsgesetzlicher Bestimmungen, Uberregionaler Planungsvorgaben (REPRO Steirischer
Zentralraum), bisherigen und zukilinftigen HochwasserschutzmaBnahmen/-abflussuntersuchungen
entlang des Raababaches und Grambaches, sowie geadnderter offentlicher, siedlungs- und
wirtschaftspolitischer Interessen der Gemeinde, erfolgt fiir alle Ortsteile die Prifung der bisher
festgelegten siedlungs- und kommunalpolitischen Zielsetzungen sowie die Neufestlegung von
Zielsetzungen, MalRnahmen und Entwicklungszielen als auch Funktionsbereichen, insbesondere
durch Neudefinition des Entwicklungsplanes Nr.1.0.

Aus beiliegendem Differenzplan und der Differenzliste kann entnommen werden, wo es zu
Anderungen gegeniiber den geltenden planlichen Zielsetzungen gekommen ist. Die Erlduterungen zu
im siedlungspolitischen Interesse gelegenen Anderungen der Siedlungsentwicklung kénnen aus
nachfolgender Aufstellung und dem Differenzplan entnommen werden.

Vorweg muss festgehalten werden, dass die Planungsinstrumente der Altgemeinden, insbesondere
das Ortliche Entwicklungskonzept — Siedlungsleitbild, noch ohne Planzeichenverordnung erstellt
wurden und daher eine andere Planungsscharfe betreffend Siedlungsgrenzen und Funktionsbereiche
aufweist. Fir diese Bereiche erfolgten generelle plangrafische Anpassungen der bisherigen
Festlegungen an die gedanderten Normierungen.

Aus diesem Grund ist insbesondere eine detaillierte Gegenlberstellung der Siedlungsgrenzen, wie
diese in der Planzeichenverordnung 2016 gefordert wird, nicht moglich, da entsprechende
Grundlagen dafiir nicht vorliegen.
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Abdnderungen im Detail:

Die nachfolgenden Flachen/Abanderungen beziehen sich auf eine Funktionsdanderung.

1 Josef Krainer StraRRe (Nutzungsidnderung)

Der ggst. Anderungsbereich war bisher der Wohnnutzung zugeordnet. Die
Bestandssituation erfordert jedoch eine Anpassung dieser Nutzungsform, da das ggst.
Gebiet neben Wohnfunktion von zentrumstypischer Nutzung gepragt (div.
Einzelhandelsgeschifte, Gastronomie) ist. Es liegt daher im siedlungspolitischen Interesse
die Festlegung in diesem Bereich entlang der Josef Krainer StralRe hinsichtlich der
langfristigen Entwicklung zu verfeinern und durch eine Uberlagerung von Wohnen und
Zentrumsfunktion beide Nutzungsformen entsprechend eines lebendigen
Gemeindezentrums zu ermoglichen.

2 Josef Krainer StraBBe - Hochegger StralRe

Das ggst. Planungsgebiet war bisher fir eine reine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Die
Bestandssituation erfordert hingegen auf Grund der Gemengelage an betrieblicher sowie
zentralortlichen Funktionen eine Abdanderung hin zu einer iberlagerten Nutzungsform. Die
Erweiterung der Nutzungsform von einer reinen Gewerbenutzung zu einer zukiinftigen
Uberlagerten Nutzung Zentrum/Gewerbe stellt im Sinne des siedlungspolitischen Interesses
sowohl eine zentrumstypische Entwicklung als auch eine gewerbliche Nutzung sicher, vor
allem im Hinblick auf eine mdoglich zukiinftige Stilllegung des derzeit bestehenden
Betriebes.

3 Josef Krainer StraRRe - Hans Koren Weg — Messendorfer StraRe

Die ggst. kleinrdumige Nutzungsanderung von bisher rein gewerbliche Nutzung bzw. reine
Wohnnutzung hin zu einer Uberlagerung von Gewerbe /Zentrum bzw. Wohnen/Zentrum
soll, entsprechend den westlich und sidlich angrenzenden bestehenden
Siedlungsbereichen, eine langfristige Erweiterung der in Gemengelage vorhanden
Siedlungsstruktur ermoglichen.

4 Hochfeld - Mozartweg

Die bisherige reine landwirtschaftliche Nutzungsfunktion wird im siedlungspolitischen
Interesse zuklinftig mit einer Wohnnutzung Uberlagert. Es kann daher in diesem zentral
gelegenem und fir Wohnnutzung pradestiniertem Gebiet, auch zukinftig — wenn eine
landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr erforderlich ist (Stilllegung), langfristigen einer
Wohnfunktion zugefiihrt werden. Der Bereich legt eine langfristige hoherwertige Nutzung
fir einen bislang rein landwirtschaftlich genutzten Bereich fest. Die Anbindung soll hier
Uber den Hochfeldweg / Franz Schedlbauerweg erfolgen. Aufgrund der verbesserten
Anbindung dieser Wegfiihrungen an die L 370 in Folge der Errichtung des niveaufreien
Uberganges der L 370 mit der OBB, erscheint auch fiir den Bereich 4 keine gesonderte
Nachweisfiihrung hinsichtlich der Leistungsfahigkeit erforderlich, zumal es sich um ein
geringes Flachenausmal} handelt.

Seite |44



Marktgemeinde Raaba-Grambach
ERLAUTERUNGSBERICHT

Autaler StraBe

Diese zentrumsnahen Flachen sind gepragt von einer nutzungsdurchmischten Umgebung
an einem der zentralen Hauptverkehrswegen der Marktgemeinde. Neben der
Wohnfunktion soll hier auch die Zentrumsfunktion gestarkt werden. Zu diesem Zweck wird
ein Bereich mit 2 Funktionen (Wohnen/Zentrum) angestrebt. Gerade in Hinblick auf die
Verkehrssituation aber auch aufgrund der ortlich-strukturellen Gegebenheiten (bestehende
betriebliche Nutzungen in Gemengelage) erfolgte entlang von Verkehrstriagern die
Festlegung eines Bereiches mit 2 Funktionen. Damit soll langfristig nicht ausschlieflich die
Wohnfunktion im Nahebereich stark frequentierter Landesstral3e forciert werden.

Josef Krainer Strafle

Die bisherige Festlegung Sport wird langfristig durch eine {iberlegtere Funktion
Zentrum/Gewerbe ersetzt. Diese Ausweitung entspricht den angrenzenden Strukturen und
erlaubt eine optimale langfristige Einfligung des zentral gelegenen Planungsgebiet in das
umliegende Gebiet. Innerhalb von definierten Zentrumsfunktionen ist die Festlegung von
Sport-, Freizeit- und Griinbereichen zuldssig. Es wird flir zweckmaRig angesehen, dass eine
Gesamtbetrachtung samt Leistungsfahigkeitsnachweis vor einer Umnutzung der bisherigen
Sportflachen in Bauland durchzufiihren ist.

nicht vergeben

Hochfeld - Spari Weg (Nutzungsanderung)

In diesem Bereich erfolgt die Nutzungsdnderung in einen Bereich mit 2 Funktionen
»Wohnen/Landwirtschaft”. Es liegt im siedlungspolitischen Interesse hier sowohl die
landwirtschaftlichen Strukturen abzusichern aber auch eine hdherrangige Wohnfunktion
weiterzuentwickeln und sicherzustellen, vor allem im Hinblick auf eine mdégliche Stilllegung
der landwirtschaftlichen Funktion.

Hochfeld - Volksschule/Kindergarten (Nutzungsanderung)

Das Planungsgebiet im Bereich der Volksschule und des Kindergartens Raaba (nérdlich der
Bahntrasse) war bisher einer reinen zentrumsfunktionalen Nutzung festgelegt. Auf Grund
einer verstarkten Nutzungsdurchmischung und entsprechend der angrenzenden
bestehenden Wohnbereiche, ist in diesem Gebiet eine lberlagerte Funktionsausweisung
Wohnen/Zentrum zielfiihrend. Zum geplanten Ausbau des Schulstandortes ist auszufiihren,
dass hier eine verbesserte Anbindung des Franz Schedlbauerweges an die L 370 im Zuge
des Ausbaues der OBB Ostbahn mit der Unterfiihrung der L 370 und der Umlegung der L
395 vorgesehen ist. Eine gesonderte Leistungsfahigkeitsberechnung erscheint aufgrund der
vorliegenden Projektierungen, welche eine verbesserte Anbindung des Franz
Schedlbauerweges vorsehen, nicht erforderlich.

Autaler StraBe

Die Funktionsdnderung in einen Bereich mit 2 Funktionen Wohnen/Landwirtschaft erfolgt
im Hinblick auf die angrenzenden dorflich gepragten Strukturen. Es soll durch die
Abinderung des Funktionsbereiches zu Wohnen/Landwirtschaft eine zukinftige
Entwicklung beider Nutzungsarten sichergestellt werden. Durch die Schaffung der
Voraussetzung zur Nutzung sowohl im Bereich einer Wohnfunktion als auch einer
landwirtschaftlichen Nutzung, bietet in diesem Randgebiet der Marktgemeinde die
Moglichkeit eine dorfliche Struktur aufrecht zu erhalten und Flachen fir landwirtschaftliche
Nutzung sicherzustellen.
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Vor der Festlegung einer hoherwertigen Nutzung im Flachenwidmungsplan wird es
erforderlich sein, dass eine Nachweisfihrung hinsichtlich zentraler ErschlieRung (liber
Bestandszufahrten mit einer allfdlligen Zusammenlegung vorgenommen wird.

11

Autaler StraBBe

Die Nutzungsanderung mit 2 Uberlagerten Funktionen Wohnen/Landwirtschaft erfolgt im
siedlungspolitischen Interesse zur Schaffung der Voraussetzung einer Nachnutzung des
bislang agrarisch genutzten Funktionsbereiches. Langfristig kann, nach Stilllegung der
landwirtschaftlichen Funktion, eine Wohnnutzung angestrebt werden.

12

Bereiche geplante Anbindung an AST ,Hart”

Eine bisherige Eignungszone fir Freiraumnutzung wird im siedlungspolitischen Interesse
um eine Gewerbefunktion erweitert. Die Nutzungsanderung erfolgt auf Grund einer
Erganzungsfunktion flir gewerbliche Flachen in Abstimmung mit der Nachbargemeinde
Hart bei Graz und begriindet sich auf Grund der zukilinftig Anschlussstelle Hart bei Graz.

13

Sudl. Bahnstrecke Graz-Gleisdorf (Nutzungsianderung)

Im Anschluss an die bestehende Baulandfestlegung erfolgt eine Nutzungsdanderung von
Zentrumsfunktion und Landwirtschaft zu einer reinen Zentrumsnutzung. Dies entspricht
den westlich angrenzenden Zentrumsbereichen mit einer verstarkten
Nutzungsdurchmischung und soll zukiinftig eine hoherrangige Entwicklung ermdglichen.
Eine Uberlagerung mit einer landwirtschaftlichen Nutzung wird fiir das ggst. Planungsgebiet
nicht mehr erforderlich. Auszufiihren ist, dass die geplante ErschlieBung hier nach
Errichtung des Kreuzungsumbaus L 370/0OBB und L 395 erfolgen soll. Hier ist siidlich der
OBB eine BegleitstraRe vorgesehen, welche in die L 395 einmiinden soll. Diese Trassierung
wurde in die vorliegenden Planungen des Kreuzungsumbaus schon aufgenommen.

14

Sidl. Bahnstrecke Graz-Gleisdorf ehem. Reitstall (Nutzungsanderung)

Der ggst. Planungsbereich wird entsprechend der langfristig angestrebten Entwicklung des
gesamten Gebietes hin zu einem zentrumsnahen, nutzungsdurchmischten Wohnbereich,
einer Uberlagerten Nutzung Wohnen/Zentrum zugefiihrt. Der Bereich sieht eine
Uberlagerte Nutzungsfunktion fir den bislang dorflich strukturierten Siedlungsbereich
entlang der MihlenstraBe vor. Die Einbindung dieser Flachen in die L 370 soll Gber die
MihlenstraRe erfolgen. Dazu ist auszufiihren dass im Zuge der Errichtung des Geh- und
Radweges und der Sanierung der Ortsdurchfahrt Raaba im Bereich MihlenstraRe eine
Ampelanlage vorgesehen ist. Dadurch wird die Leistungsfahigkeit im Bereich der
MihlenstraRe deutlich erhéht und kann sohin auch die angestrebte hoherwertige Nutzung
abgedeckt werden.

15

Sudl. Bahnstrecke Graz-Gleisdorf (Nutzungsianderung)

Der groRflachige Bereich stidlich der Bahntrasse war bisher teilweise einer Landwirtschafts-
beziehungsweise Zentrumsnutzung Funktion zugewiesen. Um eine einheitliche und den
umliegenden Bereichen entsprechende langfristige Nutzung im Sinne eines zentralen
Wohnbereiches zu ermoglichen, wird eine Nutzungsiiberlagerung Wohnen/Zentrum
beziehungsweise im siidlichen Bereich eine Uberlagerung Landwirtschaft/Wohnen
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festgelegt, wobei im siedlungspolitischen Interesse, bei Stilllegung der derzeit bestehenden
Landwirtschaft, eine langfristige Wohnnutzung angestrebt wird. Dabei wird auf eine, dem
angrenzenden Wohnstrukturen entsprechende vertragliche Bebauungsdichte im Zuge
nachfolgender FWP — Ausweisungen zu beriicksichtigen sein. Der Bereich sieht eine
Uberlagerte Nutzungsfunktion fir den bislang dorflich strukturierten Siedlungsbereich
entlang der MihlenstraRRe vor. Die Einbindung dieser Flachen in die L 370 soll Giber die
MihlenstralRe erfolgen. Dazu ist auszufiihren dass im Zuge der Errichtung des Geh- und
Radweges und der Sanierung der Ortsdurchfahrt Raaba im Bereich MihlenstraRe eine
Ampelanlage vorgesehen ist. Dadurch wird die Leistungsfahigkeit im Bereich der
MiuhlenstraRRe deutlich erhéht und kann sohin auch die angestrebte hoherwertige Nutzung
abgedeckt werden.

16

Raaba Zentrum - Fischer von Erlach Weg (Nutzungsinderung)

Eine kleinrdumige Nutzungsanderung von Gewerbe zu einer Uberlagerten
Funktionsfestlegung ,Zentrum/Gewerbe” soll langfristig eine Entwicklung hin zu einer
hochrangigen Zentrumsnutzung, welche dem angrenzenden Gebietscharakter sowie der
zentrumsnahen Lage entspricht, gewahrleisten. Im Hinblick auf eine etwaige SchlieBung
des derzeit bestehenden Schlossereibetriebes, wird so eine Entwicklung hin zu einer
heterogenen Zentrumsnutzung ermoglicht. Die angestrebte Nutzungsanderung im Bereich
16 soll Gber das untergeordnete Netz (Fischer von Erlach Weg) an die L 370 angebunden
werden. Durch den Ausbau der Ortsdurchfahrt sind aus Sicht der Gemeinde Sichtweiten im
ausreichend Mal3e gegeben.

17

Nicht vergeben

18

Raaba Zentrum - Floriani Weg (Nutzungsanderung)

Im Anschluss an die bestehende Baulandfestlegung erfolgt eine Neufestlegung einer
Uberlagerten Funktion Zentrum/Landwirtschaft, um auch eine langfristige kleinrdumige
Erweiterung in diesem Bereich zu ermdglichen. Langfristig soll hier, nach allfalliger
Stilllegung der landwirtschaftlichen Nutzung, keine reine Wohnfunktion, sondern eine
zentrale Funktion, ermoglicht werden. Dabei wird auf eine, dem angrenzenden
Wohnstrukturen entsprechende, geringe Bebauungsdichte im Zuge nachfolgender FWP —
Ausweisungen zu berlicksichtigen sein.

19

Raaba Zentrum - Floriani Weg — Johan-Puch-Weg (Neufestlegung)

Die Anderung legt eine planmaRige Weiterentwicklung des umliegenden Gebietes fest. Die
Neufestlegung Wohnen/Zentrum kann als langfristige Fortfihrung der bestehenden
Siedlungsstrukturen bezeichnet werden. Langfristig soll hier, nach allfalliger Stilllegung der
landwirtschaftlichen Nutzung, keine reine Wohnfunktion, sondern eine zentrale Funktion,
ermoglicht werden. Dabei wird auf eine, dem angrenzenden Wohnstrukturen
entsprechende, geringe Bebauungsdichte im Zuge nachfolgender FWP — Ausweisungen zu
berlcksichtigen sein. Stidlich der Betriebsstandorte AVI und EVG im Ortsteil Raaba erfolgte
die Festlegung einer Freihaltezone. Dies zum Zwecke der Einhaltung eines Pufferbereiches
zwischen Wohnen und betrieblicher Nutzung. In dieser Zone darf auf Ebene des FWP mit
Ausnahme von EmissionsschutzmaBnahmen keine betriebliche Bebauung erfolgen.
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20

Raaba Zentrum - Werchfeldweg — L370 (Nutzungsanderung)

Eine Nutzungsinderung von tw. Gewerbe und tw. Wohnen zu einer (iberlagerten
Funktionsfestlegung ,,Wohnen/Zentrum“ soll langfristig eine Entwicklung hin zu einer
hochrangigen Zentrumsnutzung, welche dem angrenzenden Gebietscharakter sowie der
zentrumsnahen Lage entspricht, gewahrleisten. Auszufiihren ist, dass hier vor der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan ein Verkehrskonzept erstellt werden wird.

21

Gartnerei “Leitner” (Nutzungsinderung)

Die bereits bestehende Eignungszone fir Erwerbsgdrtnereien wird zukiinftig um eine
gewerbliche Funktion erweitert. Die Anderung entspricht den umliegenden betrieblichen
Strukturen und ermdoglicht langfristig flexiblere Entwicklungsoptionen fiir diesen Bereich.
Vor der Festlegung einer hoherwertigen Nutzung im Flachenwidmungsplan ist jedenfalls
einer verkehrsplanerischen Gesamtbetrachtung durchzufiihren. Dabei wird das
Einvernehmen mit der Abteilung 16 hergestellt werden und auch eine Erschlieung lber
den Parkring in Betracht gezogen werden.

22

Bereich Forstgarten (Nutzungsanderung)

Die bisher bestehende Ausweisung fiir Industrieflichen wird zukiinftig auf Eignungszone
Erwerbsgartnerei geandert. Damit wird auf die bestehende Struktur im Ostlich
angrenzenden Bereich eingegangen. Vor der Festlegung einer hoherwertigen Nutzung im
Flachenwidmungsplan ist jedenfalls einer verkehrsplanerischen Gesamtbetrachtung
durchzufliihren. Dabei wird das Einvernehmen mit der Abteilung 16 hergestellt werden und
auch eine ErschlieBung (iber den Parkring in Betracht gezogen werden.

23

Kreisverkehr Raaba StraBe — TeslastraBe (Nutzungsidnderung)

Die bisher bestehende Ausweisung von teilweise Wohnen/Gewerbe sowie teilweise reine
Gewerbenutzung wird im Bereich der L 370 in Form einer Nutzungsiberlagerung
zusammengefiihrt. Die Anderung entspricht den umliegenden Strukturen und erméglicht
langfristig flexiblere Entwicklungsoptionen fiir diesen Bereich insbesondre fiir die
Nahversorgung im Ortsteil Grambach. Fiir die Bereiche soll die AufschlieBung tber die
bestehenden und strallenrechtlich bewilligten Zufahrten gem. Verkehrsprojekt der
Abteilung 16 — Spange Grambach — Ausbau L 390 erfolgen. Vor der Festlegung einer
geanderten Widmungsfestlegung im Flachenwidmungsplan statt bisher Gewerbegebiet
wird jedenfalls das Einvernehmen mit der Abteilung 16 hergestellt werden.

24

Siidl. TeslastraBe (Nutzungsdnderung)

Die Ausweisungsdanderung im oOrtlichen Entwicklungskonzept entspricht der vorherigen
Argumentation (Nr. 23). Fir die Bereiche 23 und 24 soll die AufschlieBung (iber die
bestehenden und stralRenrechtlich bewilligten Zufahrten gem. Verkehrsprojekt der
Abteilung 16 — Spange Grambach — Ausbau L 390 erfolgen. Vor der Festlegung einer
geanderten Widmungsfestlegung im Flachenwidmungsplan statt bisher Gewerbegebiet
wird jedenfalls das Einvernehmen mit der Abteilung 16 hergestellt werden.
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25 | Grambach - Im Wolfsgraben (Nutzungsanderung)
Im Bereich Wolfsgraben erfolgt im Anschluss an die bestehende Baulandfestlegung eine

Nutzungsanderung des Funktionsbereiches Wohnen beziehungswiese
Wohnen/Landwirtschaft in den Randbereichen der bestehenden Siedlungsgebiete. Es wird
dadurch eine langfristige Erweiterung der bestehenden Siedlungsbereiche ermdglicht.

26 | Grambach - Sportplatz Weiherweg

Von Eignungszone Sport zu Sport /Landwirtschaft. Die Anderung entspricht den
umliegenden  betrieblichen  Strukturen und ermoglicht langfristig flexiblere
Entwicklungsoptionen fiir diesen Bereich.

27 | Grambach - Jagersteig (Nutzungsanderung)

Im Anschluss an die bestehende Baulandfestlegung erfolgt eine Nutzungsdanderung von
Wohnen zu Wohnen/Zentrum. Der ggst. Planungsbereich ist gepragt von hdherrangiger
Funktionen (Kindergarten, Arzte, etc.) und entspricht daher langfristig einer
Zentrumsfunktion. Um auch die Wohnnutzung zukilinftig zu starken, erfolgt eine
Uberlagerung beider Funktionen. Zu den Bereichen 27 und 28 ist auszufiihren, dass hier
jedenfalls eine Anbindung Uber die Bestandszufahrten erfolgen wird. Gerade fir den
Bereich 27 konnte eine Blindelung der Bestandzufahrten (Bereich Zufahrt Kindergarten;
P&R) erzielt werden, sodass keine weitere neue Zufahrt ausgehend von der L 370 fir den
Bereich 27 erforderlich wird. Diese Vorgangsweise erfolgte im Einvernehmen mit der
Baubezirksleitung.

28 | Grambach - HauptstraBBe — Rosenhain (Nutzungsanderung)

Im Bereich der HauptstraRe erfolgt eine Anderung des Funktionsbereiches von Gewerbe
zur Uberlagerten Nutzungsausweisung Gewerbe/Landwirtschaft, um eine langfristige
Erweiterung entsprechend der bereits vorhandenen Strukturen zu gewahrleisten.
Auszufiihren ist, dass hier jedenfalls eine Anbindung liber die Bestandszufahrten erfolgen
wird.

29 | Grambach - HauptstraBBe (Nutzungsinderung)

Im Bereich der bestehenden Spenglerei kommen in den angrenzenden Bereichen
landwirtschaftliche bzw. dorflich gepragte Strukturen zu liegen. Um sowohl langfristig eine
gewerbliche Nutzung als auch die Erhaltung der landwirtschaftlich gewachsenen Strukturen
zu gewihrleisten, wird eine kleinrdumige Uberlagerung beider Nutzungsfunktionen
festgelegt.

39a | MiihlenstraBe (Nutzungsianderung)

Von Eignungszone Erholung zu Erholung/Landwirtschaft. Die Anderung entspricht den
umliegenden landwirtschaftlichen Strukturen und ermoglicht langfristig flexiblere
Entwicklungsoptionen fiir diesen Bereich.
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Die nachfolgenden Flachen/Abanderungen beziehen sich auf die Ausweisung neuer Funktionen.

30 | Grambach - HauptstraBBe (Neufestlegung)
Es handelt sich um eine kleinrdumige Anpassung der Baulandfestlegung entsprechend der
bereits bestehenden FWP- Ausweisung (Abrundung).

31 | Sudlicher Bereich ,Am Himmelreich — Stiid” (Neufestlegung)

Im stdlichen Anschluss an bereits bestehendes Wohngebiet erfolgt eine Neuausweisung
der Nutzungsfunktion Wohnen bis zum Wald. Es handelt sich dabei um eine konsequente
Weiterfihrung der Funktion Wohnen bis zu einer bestehenden (absoluten)
naturrdumlichen Grenze. Somit kann sich das Siedlungsgebiet ,,Am Himmelreich — Sad”
langfristig weiterentwickeln.

32 | nicht vergeben

33 | Am Himmelreich Nord (Neufestlegung)

Im Siedlungsbereich Am Himmelreich Nord wird eine Abrundung der Funktion ,Wohnen” in
Ostlicher Richtung angestrebt umso auch hier eine langfristige Erweiterung des
bestehenden Siedlungsgebietes zu ermdglichen.

34 | Am Himmelreich Nord (Neufestlegung)

Angrenzend an bestehende landwirtschaftliche Flachen wird das ggst. Planungsgebiet als
Eignungszone flr Erwerbsgartnereien festgelegt. Im Flachenwidmungsplan wird fir dieses
Areal ein Bebauungsplan festzulegen sein.

35 | Reisnerweg (Neufestlegung)

Im Anschluss an die bestehende Baulandfestlegung im Siedlungsbereich Eisenberg Nord
erfolgt eine Neufestlegung des Funktionsbereiches Wohnen, um eine langfristige
Erweiterung zu ermoglichen. Dabei wird eine gesonderte ErschlieBung des ggst.
Siedlungsbereiches angestrebt und sind die definierten Vorfragen (siehe Wortlaut) vor eine
Festlegung im Flachenwidmungsplan einer detaillierten Prifung zu unterziehen.

35 | EisenbergstraBe (Neufestlegung)

a Angrenzend an bestehendes Wohnbauland wird eine kleinrdumige Erweiterung der
Festlegung Wohnen in Richtung Osten hin zur Waldflache angestrebt. Es soll so die
Moglichkeit geschaffen werden, geringfligige Wohnbaulandausweisungen in geeigneter
und erschlossener Lage zu ermoglichen. Diese Erweiterung steht im Zusammenhang mit
der teilweisen Rickfiihrung Nr. 54 und 55.

Festzuhalten ist, dass es sich bei der kleinrdumigen Baulandfestlegung im Bereich der
Grdst. Nr. 677/2, 677/3, 677/4, 677/5, 677/6, alle KG Grambach, um eine bestehende
Baulandfestlegung gem. rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Altgemeinde Raaba—
Grambach handelt. Diese Festlegung wurde im Entwurf zum OEK Nr. 1.0 der
Marktgemeinde Raaba — Grambach (bernommen und ein kleinrdumiger
Entwicklungsbereich im Anschluss an die bestehende Baulandausweisung festgelegt. Diese
Festlegung erfolgte unter gleichzeitiger Rickfihrung von bestehenden von langfristigen
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Baulandpotentialen gem. gelt. OEK de Altgemeinde Grambach. Diese Bereiche sind mit den
Anderungsbereichen 54 und 55 im Differenzplan gekennzeichnet und umfassen ein
FlachenausmaR von ca. 0,5 bzw. 0,9 ha. Dem gegeniber steht die geplante
Siedlungserweiterung (35a) im o&stlichen Anschluss an die bestehende Bebauung im
Ausmal von ca. 0,2 ha.

Die Kleinrdumige Neuausweisung eines langfristigen Entwicklungspotentials von ca.
2.000m? unter gleichzeitiger Riicknahme einer Potentialfliche von 1,4ha ist aus Sicht der
Gemeinde nicht dazu geeignet sich negativ auf das Orts- und Landschaftsbild auszuwirken.
Gerade durch die Riicknahme verbleibt an anderen Stellen die offene Kulturlandschaft bzw.
die einzeilige Bebauung bestehen. Die moglicherweise zweite Zeile der Bebauung entlang
der EisenbergstraBe gem. gelt. OEK der Altgemeinde wird nicht in Anspruch genommen,
welche aufgrund ihrer Exponiertheit und dem Flachenausmald aus Sicht der Gemeinde
vielmehr geeignet ware, sich negativ auf das Orts- und Landschaftsbild auszuwirken.

Die kleinrdumige Fliche von ca. 2.000m? wird nach auBen hin an Hand Kklar
nachvollziehbarer ortlicher Struktur (Waldflache im Siden und Osten) begrenzt. Nach
Norden hin erfolgt eine absolute naturrdumliche Grenze aufgrund naturrdumlicher
Gegebenheiten (steileren Hangbereichen). Die Abgrenzung der Flache ist fiir die Gemeinde
schlissig und nachvollziehbar, da sich diese anhand ortlicher Gegebenheiten orientiert.
Das langfristige FlachenausmalR beriicksichtigt zudem die Vorgaben gem. REPRO Steirischer
Zentralraum, welche fur den ggst. Bereich ca. 3.000m? Fliche vorsehen.

36 | ForststraBBe Berg (Neufestlegung)
Im Anschluss an die bestehende Baulandfestlegung entlang der ForststraRe erfolgt eine
kleinrdumige Erganzung des Funktionsbereiches Wohnen, um auch eine langfristige
Erweiterung in stlicher Richtung bis zum Wald zu ermdglichen.

37 | Aschenbachberg (Neufestlegung)
Im Anschluss an die bestehende Baulandfestlegung (Gemeinde Vasoldsberg) entlang der
Aschenbachstralie wird eine Erweiterung des gemeindeibergreifenden Siedlungsbereiches
angestrebt (Aufnahme der bestehenden Bebauung in die Instrumente der Ortlichen
Raumplanung). Daher wird im Rahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
Wohnpotentialflachen festgelegt.

38 | Sudl. Autobahn — ehemaliger Parkplatz (Neufestlegung)
Im direkten angrenzend an die Autobahn A2 im Bereich des ehemaligen
Autobahnparkplatzes, wird zukiinftig als Hundeabrichteplatz genutzt. Daher erfolgt eine
Neuausweisung fiir diese Sondernutzung in Uberlagerung mit einer gewerblichen
Nutzungsfestlegung um das ehemalige Parkplatzareal einer Nachnutzung zuzufiihren.

39 | Nordlich Autobahn (Neufestlegung)
Nordlich der Autobahn A2 wird im Anschluss an die bestehende Gartnerei ein Bereich
entlang der HohenstraRe als Eignungszone fiir Erwerbsgartnereien festgelegt.

40 | nicht vergeben
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41 | Lamberg - 6stl. Panoramaweg (Neufestlegung)
Im Anschluss an die bestehende Baulandfestlegung entlang des Panoramaweges im Ortsteil
Lamberg erfolgt eine geringfiigige Erweiterung des Funktionsbereiches Wohnen, um auch
eine langfristige Erweiterung in Ostlicher Richtung anzustreben.

42 | Lamberg - Am Zechnergrund (Neufestlegung)
Im Anschluss an die bestehende Baulandfestlegung wird eine kleinrdumige (ca. 300m?)
Neufestlegung des Funktionsbereiches Wohnen angestrebt.

43 | Buchdruckerberg (Neufestlegung)
Der bereits als Wohnen/Landwirtschaft festgelegte Siedlungsbereich, wird entsprechend
der bestehenden Struktur, welche von einer Durchmischung von Einfamilienwohnh&ausern
sowie landwirtschaftlich Betrieben gepragt ist, erweitert (Aufnahme der Bestandsbauten).
Es soll so ermoglicht werden, sowohl den Wohnbereich als auch die landwirtschaftlichen
Flachen zu entwickeln.

44 | Kerscheck (Neufestlegung)
Es erfolgt ein kleinrdumiger Lickenschluss zwischen Wohngebiet und naturrdumlicher
Siedlungsgrenze in Richtung Westen.

45 | Sternleiten (Neufestlegung)
Auch in diesem Bereich erfolgte eine kleinrdumige Erweiterung des bereits bestehenden
Siedlungsgebietes Wohnen/Landwirtschaft. Eine naturraumliche absolute Grenze (Hang)
begrenzt die weitere Entwicklung Richtung Osten.

46 | Nordl. Autobahn — Harter SiidstraBBe (Neufestlegung)
Im Anschluss (westl. und 0Ostl.) an die bestehende Eignungszone fir Sport und Erholung
wird diese Festlegung erweitert und langfristig dieser Nutzung zugefiihrt.

47 | nordl. AutalerstraBBe - Grenzbereich zu Hart bei Graz und Graz (Neufestlegung)

Die ggst. Fliche wird als neuer Siedlungsbereich in das OEK aufgenommen und als
Uberlagerte Funktion ,Wohnen/Landwirtschaft” festgelegt. Es soll so langfristig die Licke
zwischen dem Siedlungsbestand auf Gemeindeseite Raaba — Grambach mit dem
bestehenden Wohnbereich der Gemeinde Hart bei Graz geschlossen werden. Im
Entwicklungsplan wurden sowohl die Bestandsgebdude als auch die unbebauten
Freiflichen neu aufgenommen. Die Ausweisung einer Uberlagerten Funktionsnutzung
erfolgt auf Grund der angrenzenden bestehenden landwirtschaftlichen Ackerflachen. Vor
der Festlegung einer hoherwertigen Nutzung im Flachenwidmungsplan wird es erforderlich
sein, dass eine Nachweisflihrung hinsichtlich zentraler ErschlieBung Uber
Bestandszufahrten mit einer allfélligen Zusammenlegung vorgenommen wird.
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Die nachfolgenden Flachen/Ab&dnderungen beziehen sich auf die Riicknahme von bisher bestehenden

Nutzungsfestlegungen:

48 | Lamberg Suid (Riicknahme)
Ricknahme erfolgt von der Funktionsnutzung Wohnen/Landwirtschaft auf Grund der starken
Hangneigung und den damit verbunden Rutschungsflachen.

49 | Lamberg Mitte (Riicknahme)

bis | Die Ricknahmen erfolgen aufgrund der Uberoértlichen Planungsvorgaben (REPRO) fiir den

53 | Teilraum auBeralpines Higelland, welches langfristig nur im eingeschrankten Ausmal} zur
Verfiigung steht (max. 20% des bebauten Baulandes). Die im OEK — Entwicklungsplan
moglichen Potentialflachen berlcksichtigen 6rtlichen — strukturellen Gegebenheiten, den
abgeschatzten Baulandbedarf sowie ortliche Eigentumsverhaltnisse.

54 | Zwischen Eisenberg Nord und Eisenberg Siid / Eisenberg Siid (Riicknahme)

und | Im siedlungspolitischen Interesse wird eine Verdichtung im sidlichen Bereich auf eine klar

55 abgegrenzte kleinrdumige Flache angestrebt und soll keine Ausuferung der
Siedlungsentwicklung erfolgen. Ein Zusammenwachsen der Ortsteile EisenbergtraBe mit
angrenzenden Strukturen liegt ebenso nicht im siedlungspolitischen Interesse. Weiters
erfolgt die Riicknahme von bisherigen Flachen zur Erweiterung von Wohnnutzung auf Grund
des abgeschatzten Baulandbedarfs (tw. Abtausch mit Nr. 35a).

56 | Grambach Siid (Riicknahme)
Die groRflachige Ricknahme der bisherigen Nutzungsfestlegung (Wohnen) erfolgt auf Grund
der Uberortlichen Festlegung gem. REPRO Steirischer Zentralraum & 5 ,Landwirtschaftliche
Vorrangzone”

57 | Grunfeldsiedlung (Riicknahme)
Die Ricknahme der bisherigen Nutzungsfestlegung im Bereich der Griinfeldsiedlung erfolgt
auf Grund der {(berortlichen Festlegung gem. REPRO Steirischer Zentralraum § 5
,Landwirtschaftliche Vorrangzone”

58 | Grambach Zentrum

Die kleinrdumige Ricknahme der bisherigen Nutzungsfestlegung Landwirtschaft erfolgt auf
Grund der (berortlichen Festlegung gem. REPRO Steirischer Zentralraum § 5
,Landwirtschaftliche Vorrangzone”

Abdnderungen von Siedlungsgrenzen:

Die nachfolgenden Abanderungen beziehen sich auf die Siedlungsgrenzen.

A
+B

Lamberg Nord
Neudefinition der Siedlungsgrenze in Ostlicher bzw. westlicher Richtung — Ricknahme von
Bauland und Neufestlegung der Siedlungsgrenzen im Bereich HoOhenstraRe unter
Beriicksichtigung einer Uberschreitungsmoglichkeit bei Baulandbedarf unter Anwendung der
Bestimmungen REPRO auf Grund von moglichen Nutzungskonflikten mit bestehender
Landwirtschaft.
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C+ | Lamberg Mitte

D Neudefinition der Siedlungsgrenze in 06stlicher Richtung — Ricknahme von Bauland und
Neufestlegung der Siedlungsgrenzen im Bereich HohenstralRe unter Berlcksichtigung einer
Uberschreitungsméglichkeit bei Baulandbedarf unter Anwendung der Bestimmungen REPRO.

E Lamberg Ost
Neudefinition der Siedlungsgrenze in westlicher Richtung — kleinrdumige Erweiterung des
Wohnbauland. Begrindung der Siedlungsgrenze aufgrund naturrdumlicher Gegebenheiten
(Hangsituation und Erdrutschgebiet).

F Lamberg Siid
Neudefinition der Siedlungsgrenze in stdlicher Richtung — Riicknahme von Bauland und
Neufestlegung der Siedlungsgrenzen im Bereich Hohenstralle unter Bericksichtigung einer
Uberschreitungsméglichkeit bei Baulandbedarf sowie Kldrung von Vorfragen (Boden,
Untergrund, Zufahrt, etc.).

G HohenstraRe
Festlegung einer relativen siedlungspolitischen Siedlungsgrenze mit der Moglichkeit der
Uberschreitung bei Kldrung von Vorfragen (Boden, Untergrund, Zufahrt, etc.)

H HoéhenstraRe
Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze auf Grund naturrdumlicher Gegebenheiten
(Hangneigung).

| HoéhenstraBe Siid und Forststraf3e Berg - Nord
Festlegung einer relativen siedlungspolitischen Siedlungsgrenze mit der Moglichkeit der
Uberschreitung bei Kldrung von Vorfragen (Boden, Untergrund, Zufahrt, etc.)

J Reisnerweg
Neudefinition der Siedlungsgrenze in einem raumlich klar abgegrenzten Bereich als absolute
Siedlungsgrenzen — aus Griinden des Ortsbildes.

K Reisnerweg
Neufestlegung der absoluten naturrdumlichen Siedlungsgrenze auf Grund naturrdumlicher
Gegebenheiten (Hangneigung)

L Eisenberg Siid
Neudefinition der Siedlungsgrenze in einem raumlich klar abgegrenzten Bereich als absolute
Siedlungsgrenzen — aus Griinden des Ortsbildes.

M Eisenberg Siid
Neufestlegung der absoluten naturrdumlichen Siedlungsgrenze auf Grund naturrdumlicher
Gegebenheiten (Hangneigung) sowie aus Griinden des Ortsbildes — Ausbildung eines
kompakten Siedlungsbereiches.

N Eisenberg Siid
Neufestlegung der absoluten Siedlungsgrenze. Das flachige Ausmal ist durch die Vorgaben
des REPRO definiert.

(0] Aschenbachberg
Neufestlegung der absoluten Siedlungsgrenze auf Grund von Baulandriicknahme
(Hangneigung).

P Diirrwagersbach

Festlegung einer relativen siedlungspolitischen Siedlungsgrenze mit der Moglichkeit der
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Uberschreitung bei Kldrung von Vorfragen (Boden, Untergrund, Zufahrt, etc.)

Diirrwagersbach
Festlegung einer relativen siedlungspolitischen Siedlungsgrenze mit der Moglichkeit der
Uberschreitung bei Kldrung von Vorfragen (Boden, Untergrund, Zufahrt, etc.)

nicht vergeben

Himmelreich Siid
Im Ostlichen Bereich des Siedlungsbereiches Himmelreich Sid wird eine relative
siedlungspolitische Entwicklungsgrenze neu definiert. Eine Uberschreitung im AusmaR 1
Bauplatztiefe ist moglich (Funktion Wohnen). Das flachige AusmaR ist durch die Vorgaben des
REPRO definiert.

Himmelreich Siid

Im sidlichen Teil von Himmelreich Siid ist eine Erweiterung des Wohnbaulandes bis zur
naturrdumlichen Grenze (Waldflache) vorgesehen. Daher kommt es in diesem Bereich zu
einer Neufestlegung einer absoluten naturrdaumlichen Siedlungsgrenze.

ErlenstraBe

Auf Grund der Festlegung einer landwirtschaftlichen Vorrangzone gem. Repro wird der
Siedlungsbereich Erlenstralle mittels relativer Entwicklungsgrenze neu definiert. Eine
Uberschreitung im AusmaR 1 Bauplatztiefe ist méglich (Funktion Wohnen).

Neuweg
Ricknahme und Neufestlegung der absoluten naturrdumlichen Siedlungsgrenze im
Hochwassergefahrdungsbereich des Grambaches.

Griinfeldsiedlung

Auf Grund der Festlegung einer landwirtschaftlichen Vorrangzone gem. Repro wird der
Siedlungsbereich Griinfeldsiedlung mittels relativer Entwicklungsgrenze neu definiert. Eine
Uberschreitung im AusmaR 1 Bauplatztiefe ist méglich (Funktion Wohnen).

Grambach Siid

Im Bereich &stlich der L 370 ist eine Anderung der Siedlungsgrenze von absoluter zu einer
relativen Entwicklungsgrenze vorgesehen. Méglichkeit der Uberschreitung bei Kldrung von
Vorfragen (Bodenfundstatte).

Lutzickerweg

Auf Grund der Festlegung einer landwirtschaftlichen Vorrangzone gem. Repro wird der
Siedlungsbereich Lutzackerweg mittels absoluter Entwicklungsgrenze neu definiert. Dies auch
i m Hinblick auf die geplante Spange Hausmannstatten.

Gewerbegebiet Grambach

Fiir das Gewerbegebiet Grambach wird in siidlicher bzw. westlicher Richtung eine relative
Siedlungsgrenze festgelegt. Es ist langfristig die Uberschreitung dieser Entwicklungsgrenze
vorgesehen (Erweiterung I&G Vorrangzone in den Bereich der LW Vorrangzone gem.
Bestimmungen REPRO).

Seite |55




Marktgemeinde Raaba-Grambach
ERLAUTERUNGSBERICHT

Gewerbegebiet Grambach

In westlicher Richtung war das Gewerbegebiet Grambach bisher durch eine relative
naturrdumliche SG definiert. Es wird zukiinftig eine absolute Entwicklungsgrenze festgelegt —
Verlauf der Landesstrale.

Gewerbegebiet Grambach
Im Bereich des Hochwasserabflussbereiches des Raababaches wird eine absolute
naturrdumliche SG festgelegt.

Feldbriickenweg

m Bereich des Feldbriickenweges wird auf Grund der Nahelage des bestehenden
Wohngebietes zur Autobahn die bisher bestehende relative SG durch eine absolute
Entwicklungsgrenze ersetzt.

Raaba - Zeiselwirtweg

Die neu definierte relative SG bietet die Uberschreitungsméglichkeit im Rahmen einer
Bautiefe. Auf Grund der angrenzenden Griinzone gem. REPRO ist eine grofflachige
Uberschreitung grundsitzlich ausgeschlossen.

Wolfsgraben

In 6stlicher Richtung wird eine absolute naturrdumliche Grenze welche sich am Verlauf der
Waldflache orientiert festgelegt, da diese als offensichtliche Entwicklungsgrenze
heranzuziehen ist.

Wolfsgraben
Daran anschlieBRend wird die bisherige Entwicklungsgrenze (Natur) an den StraRenverlauf
angepasst und dementsprechend zukiinftig als siedlungspolitische Entwicklungsgrenze
weitergefiihrt.
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3 Erlduterungen zum Entwicklungsplan

3.1 Ersichtlichmachungen

GemaR dem Landesentwicklungsprogramm 2009 (LGBI. Nr. 75/2009) z3hlt die Gemeinde Raaba-
Grambach zur Region Steirischer Zentralraum, bestehend aus der Statutarstadt Graz sowie den
politischen Bezirken Graz Umgebung und Voitsberg

Das Regionale Entwicklungsprogramm (REPRO) Steirischer Zentralraum (LGBI. Nr. 87/2016) weist der
Gemeinde die Bedeutung als Teilregionales Zentrum zu, welches den Grundbedarf an 6ffentlichen
und privaten Gitern sowie Dienstleistungen fiir die Bevolkerung mehrerer Gemeinden anbietet.

Die Siedlungsschwerpunkte (Regionales Zentrum, regionales Nebenzentrum und teilregionales
Zentrum, Siedlungsschwerpunkt) werden im Regionalplan nicht rdumlich exakt abgegrenzt, sondern
mit Hilfe einer (Stern-) Signatur gekennzeichnet. Damit werden Gebiete mit bestehenden
Versorgungseinrichtungen (Verwaltung, Bildung, private Dienstleistungseinrichtungen) bezeichnet
und entsprechend ihrer zentral6rtlichen Funktion (GroBenunterschied) dargestellt.

Das Regionale Entwicklungsprogramm fiir die Region Steirischer Zentralraum legt Ziele und
Maflnahmen fir die Planungsregion fest, grenzt landschaftsraumliche Teilrdume und Vorrangzonen
ab. Die Teilraume und Vorrangzonen werden im Regionalplan raumlich definiert. Raaba-Grambach
wird laut Regionalem Entwicklungsprogramm Region Steirischer Zentralraum als regionaler
Industrie- und Gewerbestandort festgelegt.

Gemeindefunktionen gemaR §4 REPRO fiir die Region Steirischer Zentralraum

Die Gemeinde Raaba-Grambach ist laut §4 Gemeindefunktionen des REPRO firr die Planungsregion
Steirischer Zentralraum (LGBI. Nr. 87/2016), als ein teilregionales Zentrum ausgewiesen. Die
Altgemeinde Raaba ist als Siedlungsschwerpunkt auf Gberregionaler Ebene Zentrum gekennzeichnet.

Vorrangzonen gemaRk §5 REPRO fiir die Region Steirischer Zentralraum

GemaR §5 des Regionalen Entwicklungsprogramms fiir die Region Steirischer Zentralraum (LGBI. Nr.
87/2016) sind in Raaba-Grambach raumlich abgegrenzte Vorrangzonen festgelegt:

So befindet sich eine Vorrangzone fir Industrie und Gewerbe im Bereich slidlich des Bahnanschlusses
»Magna“ im Ortsteil Raaba, beidseits des Autobahnzubringers A2 sowie im Bereich des

Technologie- und Marketing Centers Grambach (TMC). Landwirtschaftliche Vorrangzonen befinden
sich slidlich der L370 zwischen dem Ortsteil Grambach im Osten und der Griinfeldsiedlung im Westen
sowie sudlich der Wohnbebauung entlang der ErlenstraRe.

Die Griinzonen sind im Bereich des Riickhaltebeckens Raababach und entlang der Gemeindegrenze
zu Hart festgelegt.
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Abbildung 2: Auszug und Legende — Raaba-Grambach — Regionales

Entwicklungsprogramm Steirischer Zentralraum, §5 Vorrangzonen gemdf3 LGBI.
87/2016 (mafstabslos)

Legende

Vorrangzonen §5

I]:III] Vorrangzonen fiir Industrie
und Gewerbe

Landwirtschaftliche Vorrangzonen

- Rohstoffvorrangzonen

[D]II Griinzonen

ERLAUTERUNGEN
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Teilrdume gemal’ §3 REPRO fiir die Region Steirischer Zentralraum
Die Teilrdume werden gem. §3 REPRO fiir die Region Steirischer Zentralraum (LGBI. Nr. 87/2016)
steiermarkweit nach einheitlichen Kriterien ermittelt, wobei flir die Abgrenzung jedes Teilraumes das

gesamte Landesgebiet hinsichtlich der ausgewahlten Planungskriterien untersucht wird. Raaba-
Grambach kommt in folgenden Teilrdumen gem. REPRO Steirischer Zentralraum zu liegen, flir welche

nachfolgende Festlegungen gelten.

Abbildung 3: Auszug und Legende —Raaba Grambach- Regionales
Entwicklungsprogramm Steirischer Zentralraum, §3 Teilrdume gemdfs LGBI.
87/2016 (mafstabslos)

AufSeralpines Hiigelland

Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrdumiger Durchmischung von Wald,
Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu erhalten. Bei der Baukérpergestaltung ist
die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes besonders zu beriicksichtigen. Dabei ist besonderes
Augenmerk auf die Einbindung der Gebdude in das Geldnde — vor allem in Hanglagen — und in
bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf die Hohenentwicklung und die Farbgebung der
Gebdaude zu legen.
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Rdumliche Abgrenzung:

e Hange des oststeirischen Higellandes sudlich der A2 und 6stlich der L370 sowie ein Bereich
an der nordlichen Gemeindegrenze zu Graz.

Konsequenzen:

e AuBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der ortlichen Raumplanung
festgelegten Siedlungsschwer-punkten sind die Ausweisungen neuer Baugebiete und
groRflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Baupldtze unzul3ssig.
Zulassig sind Baulanderweiterungen fiir unbebaute Baupldtze im Ausmall von maximal
20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im Ausmal’ von
drei ortsliblichen Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des
zuldssigen Flachenausmalles ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
malgeblich. Baulanderweiterungen fiir die Entwicklung rechtmaRig bestehender
Betriebe bleiben von der Flachenbeschrankung unberihrt.

Ackerbaugeprégte Talbéden und Becken

Bei diesem Teilraum ist die weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung landwirtschaftlicher Flachen
zu vermeiden sowie die Gliederung der Landschaft durch Strukturelemente, wie z. B.
Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldsdaume und Einzelbdume, einschlieflich erforderlicher
Abstandsflachen zu sichern.

Rdumliche Abgrenzung:

e Siidostliches Gemeindegebiet sidlich der Teslastrale und Ostlich der L370 sowie der Bereich
des Ortszentrums von Grambach.

Konsequenzen:

e Aus Uberortlicher Sicht bestehen fiir diese Teilraume keine Einschrankungen fiir die
Siedlungsentwicklung.

Siedlungs- und Industrielandschaften

Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demografischen Rahmenbedingungen und am
guantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten. Aullerdem ist der Entwicklung und Verdichtung
der Zentren gegeniiber der Erweiterung Prioritat einzurdumen. Zusatzlich sind Siedlungsraume fir
die Wohnbevolkerung durch Erhéhung des Griinflachenanteiles bzw. des Anteils unversiegelter
Flachen in Wohn- und Kerngebieten zu attraktivieren.

Rdumliche Abgrenzung:

e Bereich nordlich der A2 sowie das Gebiet zwischen A2 und TeslastraRe.
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Konsequenzen:

e Aus Uberortlicher Sicht bestehen fiir diese Teilrdume keine Einschrankungen fiir die
Siedlungsentwicklung.

3.2 Ortliche / Uberortliche Siedlungsschwerpunkte

Der Hauptsiedlungsbereich der Marktgemeinde Raaba-Grambach (Raaba Zentrum) ist gem. § 4
REPRO Steirischer Zentralraum als Teilregionales Zentrum definiert.

Konsequenzen:

e Ubernahme dieser Bestimmungen des REPRO Steirischer Zentralraum und rdumliche
Prazisierung im Entwicklungsplan Nr. 1.0.

e  Der Siedlungsbereich Raaba Zentrum umfasst die zusammenhangenden und bebauten
Siedlungsbereiche nordlich der A2 und reicht bis zu der ausgewiesenen Griinzone im
Osten sowie bis zu Gemeindegrenze im Norden und Westen.

In Ergdnzung zu den im Regionalplan festgelegten Siedlungsschwerpunkten kénnen im Rahmen der
ortlichen Raumplanung ortliche Siedlungsschwerpunkte festgelegt werden. Dafiir gelten folgende

Mindestvoraussetzungen:

e Ein Siedlungsansatz mit kompakter, zusammenhdngender Struktur und mind. 10
bestehenden betriebsunabhangigen Wohnungen muss vorhanden sein oder

e geeignete Flachen fiir die Erweiterung bestehender Siedlungsschwerpunkte fehlen
(Ersatzstandort).

e Fir Gebiete, welche zur Ganze als Dorfgebiet ausgewiesen sind, ist die Festlegung als
ortlicher Siedlungsschwerpunkt unzuldssig.

e Eine Mindestanbindung - das sind werktags vier Kurse pro Tag und Richtung — an den
dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist vorhanden.

Konsequenzen:

e  Ausweisung des Siedlungsbereiches Raaba-Grambach — Ortsteil Grambach als ortlicher
Siedungsschwerpunkt.
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3.3 Siedlungsschwerpunkte - Erlduterungen

Im Folgenden werden die Kriterien der Siedlungsschwerpunkte erlautert und begriindet.

Siedlungsschwerpunkt ,,Raaba-Grambach — Ortsteil Raaba“ — Erlduterungen

trifft . .
Kriterium 2 Erlduterung / Begriindung
Mindestens 10 betriebsunabhangige organisch gewachsener Ortsteil der Gemeinde mit
Wohneinheiten vorhanden gemischten Funktionen, mittel- bis langfristige
X Siedlungsentwicklung innerhalb der Entwicklungsgrenzen

moglich.
Als Siedlung erkennbare Struktur Gewachsener Ortsteil mit gebietsweise neueren
(Weiler, Dorf, Ortsteil) X Siedlungsentwicklungen fir Wohnen, Handel und

Dienstleistungen
Durchmischung der Funktionen Wohnbereiche, Handel- und Dienstleistung,
Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Nahversorgung (Lebensmittel) sowie Betriebe und
Erholung ist gegeben und / oder X Gewerbe
entwickelbar
Naturrdaumliche Gegebenheiten
erlauben sparsamen Kompakte Siedlungsstruktur vorhanden und
Flachenverbrauch; Entwicklung von X entwicklungsfahig
innen nach aullen
Baulandreserven im besonderen groRflichige Baulandreserven im OEK — Entwicklungsplan
Male verfugbar X verflgbar
Hohe Wohn- und Aufgrund der Lage abseits der Hauptverkehrswege ist eine
Wohnumfeldqualitat realisierbar X geringe Storwirkung durch Verkehrsemissionen gegeben
Erforderliche technische Infrastruktur Anschluss an das ortliche Kanalnetz fiir alle
vorhanden X Siedlungsbereiche gegeben und fiir

Entwicklungspotenziale herstellbar
Es liegen keine Belastungen vor,
welche die angestrebte Nutzung X
beeintrachtigen
Die Vorgaben des Programms zur In Teilbereichen sind Gelbe und Rote Gefahrenzonen
hochwassersicheren Entwicklung der X ausgewiesen. Weite Teile des Siedlungsschwerpunktes
Siedlungsrdume werden eingehalten befinden sich auRerhalb von Gefahrdungsbereichen
Mindestanbindung an den
offentlichen Verkehr ist vorhanden

. X Bus- und Bahnhaltestelle im Ort vorhanden

(max. 300 m Entfernung zur nachsten
Bushaltestelle)
Versorgung mit o6ffentlich-sozialen Nahversorgung (Lebensmittel), Feuerwehr, Kirche,
und/oder privat/gewerblichen < Servicestelle der Gemeinde, Volksschule, Kindergarten,

Einrichtungen

Gemengelage an weiteren privat-gewerblichen
Einrichtungen, etc.
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Abbildung 4: Abgrenzung des SSP Raaba (maf3stabslos)

== mmm  Apgrenzung des SSP
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Siedlungsschwerpunkt ,,Raaba-Grambach — Ortsteil Grambach“ — Erléuterungen

Einrichtungen

o trifft | _ .
Kriterium Erlduterung / Begriindung
ZUu
organisch gewachsener Ortsteil der Gemeinde mit
Mindestens 10 betriebsunabhangige Pfarrkirche als historischem Zentrum, mittel- bis
X
Wohneinheiten vorhanden langfristige Siedlungsentwicklung innerhalb der
Entwicklungsgrenzen moglich.
. Gewachsener Ortsteil mit gebietsweise neueren
Als Siedlung erkennbare Struktur ] . B
. . X Siedlungsentwicklungen fir Wohnen, Handel und
(Weiler, Dorf, Ortsteil) . .
Dienstleistungen
Durchmischung der Funktionen . . .
) Wohnbereiche, Handel- und Dienstleistung,
Wohnen, Arbeiten, Versorgung und . . .
. X Nahversorgung (Lebensmittel) sowie Betriebe und
Erholung ist gegeben und / oder
. Gewerbe
entwickelbar
Naturrdaumliche Gegebenheiten
erlauben sparsamen Kompakte Siedlungsstruktur vorhanden und
X
Flachenverbrauch; Entwicklung von entwicklungsfahig
innen nach aufen
Baulandreserven im besonderen groRflichige Baulandreserven im OEK — Entwicklungsplan
X
Male verfugbar verflgbar
Hohe Wohn- und Aufgrund der Lage abseits der Hauptverkehrswege ist eine
X
Wohnumfeldqualitat realisierbar geringe Storwirkung durch Verkehrsemissionen gegeben
. . Anschluss an das ortliche Kanalnetz fiir alle
Erforderliche technische Infrastruktur . ) -
X Siedlungsbereiche gegeben und fiir
vorhanden . .
Entwicklungspotenziale herstellbar
Es liegen keine Belastungen vor,
welche die angestrebte Nutzung X
beeintrachtigen
Die Vorgaben des Programms zur In Teilbereichen sind Gelbe und Rote Gefahrenzonen
hochwassersicheren Entwicklung der X ausgewiesen. Weite Teile des Siedlungsschwerpunktes
Siedlungsrdume werden eingehalten befinden sich auRerhalb von Gefahrdungsbereichen
Mindestanbindung an den
offentlichen Verkehr ist vorhanden .
. X Bushaltestelle im Ort vorhanden
(max. 300 m Entfernung zur nachsten
Bushaltestelle)
o . . Nahversorgung (Lebensmittel), Feuerwehr, Kirche,
Versorgung mit o6ffentlich-sozialen . . .
. . Servicestelle der Gemeinde, Kindergarten, Sportzentrum,
und/oder privat/gewerblichen X

Gemengelage an weiteren privat-gewerblichen
Einrichtungen, etc.
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Riumliche Abgrenzung des Siedlungsschwerpunktes ,,Grambach”:

Abbildung 5: Abgrenzung des SSP Grambach (maf3stabslos)

== mmm=  Apgrenzung des SSP
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3.4 Kriterienkatalog zur Entwicklung von Funktionsbereichen im OEK

Im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde wurde fir alle Potentialflichen auRerhalb der
Siedlungsschwerpunkte ,Raaba”“ und ,Grambach” ein Kriterienkatalog erstellt. Dieser
Kriterienkatalog dient der Priufung von Voraussetzungen vor/bei Umsetzung von
Siedlungspotentialen im Flachenwidmungsplan. Da nicht alle relevanten Sach-/Themenbereiche auf
alle Potentialflachen zutreffen wurde zusatzlich der Anwendungsbereich angefihrt.

Da davon auszugehen ist, dass innerhalb der Siedlungsschwerpunkte Potentialflachen groRenteils im
Flachenwidmungsplan als AufschlieBungsgebiet ausgewiesen sind, und eine Vielzahl dieser Vorfragen
in vorangegangenen siedlungspolitischen Entscheidungen bereits hinreichend betrachtetet wurde,
richtet sich der Anwendungsbereich auf die AuBenlagen (Bereiche welche nicht als
Siedlungsschwerpunkte definiert sind).

Zu prifende Kriterien:
e Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit bezogen auf den gesamten Siedlungsbereich bis zur
Einbindung in das Uberortliche Strallennetz
0 Anwendungsbereich: alle Ortsteile auBerhalb der Siedlungsschwerpunkte (z. B.
ErlenstraBe, HohenstraRe, Lamberg, etc.)
e Standfestigkeit des Untergrundes sowie umwelthygienische Unbedenklichkeit
0 Anwendungsbereich: innerhalb brauner Hinweisbereiche, Verndssungsbereichen,
Altlasten - Verdachtsflachen des Landes, erfolgten Gelandeanschiittungen,
rutschungsgefahrdeten Verdachtsflachen der Gemeinde aufgrund Kenntnissen aus
Bauverfahren
e Prifung Hochwassersituation — EinzelmaBnahmen méglich
0 Anwendungsbereich: Lage im HQ 30 und HQ 100 Hochwasserabflussbereich
e larmtechnische Vorfragen — Errichtung von MaBnahmen im Planungsgebiet
0 Anwendungsbereich: Nahelage zu LandesstraRen, Autobahn und Eisenbahn
e Emissionen (Staub, Geruch, betrieblicher Lirm) — Detailbetrachtung in Bezug auf vorliegende
Bewilligungen

0 Anwendungsbereich: Nahelage zu tierhaltenden Betrieben, emittierenden Betrieben

Erlduterungen zu den einzelnen Kriterien:

Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit bezogen auf den gesamten Siedlungsbereich bis zur
Einbindung in das Uberortliche Strallennetz:

Im Besonderen gilt es dabei eine verkehrstechnische Gesamtbetrachtung bezogen auf den Ortsteil
vorzunehmen. Es steht weniger die AufschlieBung der einzelnen Potentialfliche im Vordergrund als
die  Auswirkungen des durch die Flache generierten Verkehrsaufkommens. Der
Untersuchungsbereich dieser Auswirkungsbetrachtung des generierten (abgeschatzten bzw. zu
erwartenden) Verkehrsaufkommens ist dabei bis auf die Einbindung auf das hdherrangige
StralRennetz auszudehnen um allfallige Engstellen oder ortliche Beschrdankungen (Durchfahrten,
Briicken, etc.) zu beriicksichtigen.
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Standfestigkeit des Untergrundes sowie umwelthygienische Unbedenklichkeit

Der Geltungsbereich dieser Zielsetzung umfasst alle bekanntgegebenen Hinweis- und
Vorbehaltsbereiche (braune Zonen, Erdrutschflichen, Verndssungs- und Uberflutungsbereiche),
sowie mogliche Altlastenverdachtsflachen. Zusatzlich fallen unter den Geltungsbereich jene Bereiche
wo die Gemeinde darliber Kenntnisse hat, dass Gelandeveranderungen insbesondere Anschiittungen
erfolgt sind bzw. jene Flachen woriiber die Gemeinde Kenntnisse zB aus Bauverfahren besitzt, dass
eine mangelnde Standsicherheit/ umwelthygienische Unbedenklichkeit des Untergrundes vorliegt.

Prifung der Hochwassersituation

Geltungsbereich ist hier die Lage der Potentialflichen im HQ 100 und HQ 30
Hochwasserabflussbereich. Im Detail gilt es zu kliaren, ob fir diese Potentialflachen
EinzelmaBnahmen umgesetzt werden kdnnen oder ob der Vorrang der generellen Planung
einzurdumen ist.

Larmtechnische Vorfragen

Die Vorfragenanwendung kommt insbesondere in jenen Bereichen zur Anwendung, welche im
Nahbereich von emittierenden Verkehrstragern (Landesstrafle, Autobahn, Eisenbahn) zu liegen
kommen. Abzuklaren gilt es welche MaBnahmen im Planungsgebiet hinsichtlich des
Emissionsschutzes zur Anwendung kommen; dabei ist nicht nur auf die geplante Bebauung
(objektseitige MaRnahmen) sondern auch auf die Freiraumnutzung einzugehen.

Emissionen (Staub, Geruch, betrieblicher Ldrm) — Detailbetrachtung in Bezug auf vorliegende

Bewilligungen
Dieser Anwendungsbereich trifft auf Flachen zu, welche im Nahbereich von tierhaltenden

landwirtschaftlichen Betrieben bzw. emittierenden Betrieben zu liegen kommen. Dabei sind
Detailbetrachtungen in Bezug auf bestehende aktuelle Konsense (z. B. aktuelle bewilligte
Tieranzahlen in Stallgebduden, zuldssige Manipulationstdtigkeiten von Betrieben im Freien,
Betriebszeiten, Anlieferungen, etc.) zu fihren.

3.5 Siedlungsbereiche im Teilraum ,aulleralpines Hugelland“:

Einige Siedlungsbereiche der Marktgemeinde Raaba-Grambach befinden sich in dem Teilraum ,,
auBeralpines Hugelland“. AuBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der ortlichen
Raumplanung festgelegten Siedlungsschwer-punkten sind die Ausweisungen neuer Baugebiete und
groRflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Baupldtze unzuldssig. Zuldssig sind
Baulanderweiterungen fiir unbebaute Baupldtze im AusmaR von maximal 20 Prozent des
bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im Ausmaf von drei ortsiiblichen Bauparzellen
fiir Ein- und Zweifamilienhauser. Fir die Ermittlung des zulassigen Flachenausmalies ist der Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Verordnung maRgeblich. Baulanderweiterungen fir die Entwicklung
rechtmaRig bestehender Betriebe bleiben von der Flachenbeschriankung unberihrt. Nachfolgend
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werden die einzelnen Siedlungsbereiche (Nichtsiedlungsschwerpunkte) mit dem jeweiligen Potential
angefihrt.

Sternleiten:

Abbildung 6: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Sternleiten (mafSstabslos)

Gesamtes Bauland: 7.343 m?
Unbebautes Bauland: 3.340 m?
20% des bebauten Baulandes gem. REPRO Bestimmung, welches im 3.000 m?
Zuge nachfolgender Raumordnungsverfahren rechnerisch zur

Verfiigung steht:

Potential gem. OEK: 0 m?

Siedlungspolitisches Ziel der Gemeinde ist, die bestehende Struktur von Sternleiten zu erhalten, nach
aulen kann jedoch auf Grund der topographischen Situation (Hangneigung) keine
Siedlungsentwicklung stattfinden.
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Kerschek
Abbildung 7: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Kerschek (maf3stabslos)
Gesamtes Bauland: 15.360 m?
Unbebautes Bauland: 1.402 m?
20% des bebauten Baulandes gem. REPRO Bestimmung, welches im 3.000 m?
Zuge nachfolgender Raumordnungsverfahren rechnerisch zur
Verfiigung steht:
Potential gem. OEK: 1.000 m?

Das AusmaR der im OEK — Entwicklungsplan méglichen Potentialflichen steht im Verhiltnis mit den
ortlich — strukturellen Gegebenheiten und beriicksichtig den abgeschatzten Baulandbedarf sowie
ortliche Eigentumsverhaltnisse.

Seite |69



Marktgemeinde Raaba-Grambach

ERLAUTERUNGEN

Dirwagersbach
Abbildung 8: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Diirwagersbach (mafstabslos)

A B
Gesamtes Bauland: 58.000 m? 14.070 m?
Unbebautes Bauland: 9.380 m? 2.880 m?
20% des bebauten Baulandes gem. REPRO 9.724 m? 3.000m?
Bestimmung, welches im Zuge nachfolgender
Raumordnungsverfahren rechnerisch zur
Verfiigung steht:
Potential gem. OEK: 14.076 m? 0m?

Das Ausmal der im OEK — Entwicklungsplan méglichen Potentialflichen umfasst sohin ca. den 2
fachen Wert, ausgehend vom zuldssigen Maximum gem. REPRO. Dieses AusmaR steht im
Verhaltnis mit den ortlichen — strukturellen Gegebenheiten und beriicksichtigt den abgeschatzten
Baulandbedarf sowie 6rtliche Eigentumsverhaltnisse.
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Lamberg

Abbildung 9: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Lamberg (maf3stabslos)

Gesamtes Bauland 137.330 m?
Unbebautes Bauland 28.475 m?
20% des bebauten Baulandes gem. REPRO 21.760 m?

Bestimmung, welches im Zuge nachfolgender
Raumordnungsverfahren rechnerisch zur
Verfiigung steht:

Potential gem. OEK: 36.700 m?

Das Ausmal der im OEK — Entwicklungsplan méglichen Potentialflichen umfasst sohin ca. den 2
fachen Wert, ausgehend vom zuldssigen Maximum gem. REPRO. Dieses AusmaR steht im
Verhaltnis mit den ortlichen — strukturellen Gegebenheiten und berlicksichtigt den abgeschatzten
Baulandbedarf sowie 6rtliche Eigentumsverhaltnisse.
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HohenstraRe
Abbildung 10: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Héhenstraf3e (mafistabslos)
Gesamtes Bauland: 46.370 m?
Unbebautes Bauland: 8.950 m?
20% des bebauten Baulandes gem. REPRO Bestimmung, 7.484 m?
welches im Zuge nachfolgender Raumordnungsverfahren
rechnerisch zur Verfligung steht::
Potential gem. OEK: 14.620 m?

Das AusmaR der im OEK — Entwicklungsplan moglichen Potentialflichen umfasst sohin ca. den 2
fachen Wert, ausgehend vom zulassigen Maximum gem. REPRO. Dieses Ausmal} steht im Verhaltnis
mit den Ortlichen — strukturellen Gegebenheiten und beriicksichtigt den abgeschatzten
Baulandbedarf sowie 6rtliche Eigentumsverhaltnisse.
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Sonnleitenweg/Hbhenstralle

Abbildung 11: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Sonnleitenweg/HéhenstrafSe (mafistabslos)

Gesamtes Bauland: 87.201 m?
Unbebautes Bauland: 22.483 m?
20% des bebauten Baulandes gem. REPRO Bestimmung, 12.944 m?

welches im Zuge nachfolgender Raumordnungsverfahren
rechnerisch zur Verfligung steht:

Potential gem. OEK: 28.665 m?

Das AusmaR der im OEK — Entwicklungsplan moglichen Potentialflichen umfasst sohin ca. den 2
fachen Wert, ausgehend vom zulassigen Maximum gem. REPRO. Dieses Ausmal} steht im Verhaltnis
mit den Ortlichen — strukturellen Gegebenheiten und beriicksichtigt den abgeschatzten
Baulandbedarf sowie 6rtliche Eigentumsverhaltnisse.
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Himmelreich Nord

Abbildung 12: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Himmelreich Nord (mafstabslos)

Gesamtes Bauland: 76.202 m?
Unbebautes Bauland: 14.343 m?
20% des bebauten Baulandes gem. REPRO Bestimmung, 12.364 m?

welches im Zuge nachfolgender Raumordnungsverfahren
rechnerisch zur Verfiigung steht:

Potential gem. OEK: 18.058 m?

Das Ausmal der im OEK — Entwicklungsplan méglichen Potentialflichen umfasst sohin ca. den 2
fachen Wert, ausgehend vom zuldssigen Maximum gem. REPRO. Dieses Ausmal} steht im
Verhaltnis mit den ortlichen — strukturellen Gegebenheiten und beriicksichtigt den abgeschatzten
Baulandbedarf sowie 6rtliche Eigentumsverhaltnisse.
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Abbildung 13: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Himmelreich Siid (mafSstabslos)
Gesamtes Bauland: 54.051 m?
Unbebautes Bauland: 10.850 m?
20% des bebauten Baulandes gem. REPRO Bestimmung, 8.640 m?
welches im Zuge nachfolgender Raumordnungsverfahren
rechnerisch zur Verfligung steht:
Potential gem. OEK: 15.876 m?

Das AusmaR der im OEK — Entwicklungsplan moglichen Potentialflichen umfasst sohin ca. den 2
fachen Wert, ausgehend vom zulassigen Maximum gem. REPRO. Dieses Ausmal} steht im Verhaltnis
mit den Ortlichen — strukturellen Gegebenheiten und beriicksichtigt den abgeschatzten
Baulandbedarf sowie 6rtliche Eigentumsverhaltnisse.
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Aschenbachberg
:C
Abbildung 14: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Aschenbachberg (maf3stabslos)
A B C D

Gesamtes Bauland 5.790 m? 1.027 m2 3.669 m? 3.700 m?
Unbebautes Bauland 3778 m? 1.027 m? 2.021 m? 2.099 m?
20% des bebauten Baulandes 3.000 m? 3.000 m? 3.000 m? 3.000 m?
gem. REPRO  Bestimmung,
welches im Zuge nachfolgender
Raumordnungsverfahren
rechnerisch ~ zur  Verfiigung
steht:
Potential gem. OEK: 5.700 m? 9.328 m? 0m? 0 m?

Das Ausmal der im OEK — Entwicklungsplan méglichen Potentialflichen umfasst sohin ca. den 2
fachen Wert, ausgehend vom zuldssigen Maximum gem. REPRO. Dieses AusmaR steht im
Verhaltnis mit den ortlichen — strukturellen Gegebenheiten und beriicksichtigt den abgeschatzten
Baulandbedarf sowie 6rtliche Eigentumsverhaltnisse.
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Eisenbergstralie
Abbildung 15: Auflageentwurf OEK 1.0 Raaba Grambach — Auszug Eisenbergstrafie (mafstabslos)
Gesamtes Bauland: 16.116 m?
Unbebautes Bauland: 4.666 m?
20% des bebauten Baulandes gem. REPRO Bestimmung, 3.000 m?
welches im Zuge nachfolgender Raumordnungsverfahren
rechnerisch zur Verfligung steht:
Potential gem. OEK: 3.000 m?

Das AusmaR der im OEK — Entwicklungsplan méglichen Potentialflichen steht im Verhiltnis mit
den ortlich — strukturellen Gegebenheiten und beriicksichtig den abgeschatzten Baulandbedarf

sowie Ortliche Eigentumsverhaltnisse.
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4 SACHBEREICHE

Raaba-Grambach (Gemeindekennziffer 60667) liegt im Bezirk Graz-Umgebung auf 350m lber dem
Meeresspiegel. Die Marktgemeinde gliedert sich in die Ortsteile Raaba, Grambach, Lamberg und
Dirwagersbach. Die beiden groReren Ortsteile sind zugleich Namensgeber fir die
Katastralgemeinden Raaba (KG 63268) und Grambach (KG 63222).

Abbildung 16: Auszug aus dem GIS-Stmk, Orthofoto (mafSstabslos)

4.1 Naturraum und Umwelt

4.1.1 Topographie und Landschaftsraum

Die Topographie Raaba-Grambachs weist zwei Gesichter auf. In den 06stlich gelegenen und
flaichenmaRig dominierenden Gebieten finden sich kleinteilige, bandartige Siedlungsstrukturen, die
sich vor allem entlang der Sidhdnge entwickelt haben. Beispiel dafilir sind die beiden Ortsteile
Lamberg und Dirwagersbach, beide sind hauptsdchlich durch Wohn- und landwirtschaftliche
Nutzungen gepragt. Im Ergebnis bleiben weite Griinrdume erhalten, die Wald, Wanderwege, Bache
und Teiche beinhalten.
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Im Westen finden sich die beiden groBeren Ortsteile, Grambach und Raaba. Diese liegen an den
direkten Ausldaufern der Forstgebiete und Higellandschaft. Diesen gegeniiber erstrecken sich
weitlaufige landwirtschaftlich bestellte Flachen. Die Autobahn A2 bildet eine geographische Barriere,
die den Ortsteil Raaba vom restlichen Gebiet trennt. Der Ortsteil selbst zeichnet sich durch die
Durchmischung von fiir Landwirtschaft, Gewerbe und Wohnen genutzten Flachen aus, was sich im
Kleinen im Ortsteil Grambach wiederfindet. Zwischen den beiden Ortsteilen liegen Forst, aber auch
die der Autobahn zugewandten Industrie- und Gewerbeparks.

4.1.2 Geologie und Boden

Die Marktgemeinde Raaba-Grambach liegt auf der Grenze des Oststeirischen Beckens, was in der
scharfkantigen Abgrenzung von landwirtschaftlich und industriell genutzten Flachen und den von
Forst dominierten Gebieten resultiert. Die Higellandschaft des Tertidar schaffen nur schmale
Korridore fiir glinstige Siedlungs-, Bewirtschaftungs- und Verkehrsrdume, was sich in den
langgezogenen Ortsteilen Lamberg und Diirwagersbach, aber auch im Streckenverlauf der A2
wiederfindet. Gleichzeitig unterstiitzen diese Formationen den Erhalt des Reichtums an Natur- und
Erholungsraumen der Gemeinde. Wahrend die Taler von Auzonen, Kolluvien und Wildbachschutt
durchzogen sind, sind die hoheren Schichten von Sand, Ton und Schotter gepragt. Demgegentiber
bietet das Murtal ebene Flachen, welche die gleichen von den Gewassern geformten Gesteine
vorweisen wie die Taler des Tertiars. Diese Ebenen erleichtern den infrastrukturellen Ausbau enorm.
Sichtbar wird dies an der Ausbreitung des Ortsteils Raaba, den weitldufigen Agrarflachen,
Gewerbeparks und nicht zuletzt dem nahegelegenen Autobahnknoten Graz-Ost.

4.1.3 Gewdsser

Durchs Gemeindegebiet flieRen der Grambach, der Raababach, der Eisentalbach und einige kleinere
Zulaufe. Entsprechend der Topographie ist die FlieRrichtung jeweils parallel in Ost-Siid-Ost-Richtung,
wodurch sich die drei Hauptgewasser nie treffen. Als groBRter kann der Raababach identifiziert
werden, der das Gemeindegebiet kreuzt. Der Grambach entspringt direkt in der Hiigellandschaft bei
Lamberg und speist sich aus dem kleineren Wolfgrabenbach sowie Kampbach, Prankenbach und
Griesbach.

Planungsinteressen — Betreuungskompetenz Bundeswasserbauverwaltung

Die FlieRgewdsser im Gemeindegebiet unterliegen in ihrer Betreuungskompetenz der
Bundeswasserbauverwaltung. Der Vollstandigkeit wird an dieser Stelle angefiihrt, dass die Al4
(Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit) und die Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum, Referat Wasser, Umwelt und Baukultur, fir alle FlieBgewdsser (Bundesflisse,
Grenzgewadsser und  Interessentengewdsser) zustindig sind und die Aufgaben der
Bundeswasserbauverwaltung wahrnehmen. Fir kleinere und kinstlich angelegte Gerinne, die im
Wesentlichen landwirtschaftlichen Erfordernissen (Meliorationen, Tagwasserableitungen, usw.)
dienen, ist ebenso die A14 zustandig.
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Grundlegendes Ziel ist die Freihaltung der Hochwasseriberflutungsgebiete (HQio, Bereiche) von
gewadsserunvertraglichen Nutzungen zur Erhaltung und Verbesserung des Hochwasserabflusses.
Diese Zonen sind weiter als natiirliche Retentionsrdume und damit vor allem zur Vermeidung von
Abflussverscharfungen im Unterlaufbereich zu erhalten, d. h. vor Bebauungen, Schiittungen u. dgl.
freizuhalten.

Abgesehen von etwaigen Hochwassergefdhrdungen sind nach dem Programm  zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume, (SAPRO) LGBI. Nr. 117/2005 und dem WRG
1959 idgF, die gewassernahen Bereiche von Bebauungen und Intensivnutzungen freizuhalten. Aus
okologischen Griinden ist daher an allen Gewasserlaufen ein 10m breiter Uferstreifen vorzusehen,
der neben einer Eintragsminderung von Schadstoffen (Verbesserung der Gewdasserglite) auch der
Erhaltung bzw. Wiederherstellung naturnaher Strukturen (Uferbegleitbewuchs) dienen soll. Damit
sollen aber auch kinftige Nutzungskonflikte und aufwendige Ufersicherungen hintangehalten
werden, sowie die Zugdnglichkeit zum Gewadsser (z. B. fiir Instandsetzungsarbeiten) gewahrt bleiben.
Fir BaullickenschlieBungen geringen Ausmales kdnnen Ausnahmen gewdahrt werden.

Planungsinteressen — Betreuungskompetenz Forsttechnischer Dienst fiir Wildbach- und

Lawinenverbauung

Alle Bache innerhalb der Gemeinde unterliegen in ihrer Betreuungskompetenz der Wildbach- und
Lawinenverbauung. Von der Wildbach- und Lawinenverbauung werden die Einzugsgebiete und die
diese Flachen entwédssernden Gewdsser (Wildbache) betreut. Das Einzugsgebiet und die
Tatigkeitsgrenze wurden nach den Kriterien des Forstgesetzes fir jedes Gewdsser zwischen
Wildbach- und Lawinenverbauung und der Bundeswasserbauverwaltung festgelegt. Im
Gefahrenzonenplan werden wildbach- und lawinengefdhrdete Bereiche (rote und gelbe
Gefahrenzonen), deren Gefdhrdungsgrad und jene Bereiche, fir die eine besondere Art der
Bewirtschaftung oder deren Freihaltung flr spatere Schutzmallnahmen erforderlich sind
(Vorbehaltsbereiche fiir technische MaBnahmen), dargestellt.

Bedeutung der Zonengliederung gemaR Forstgesetz:

e Rote Zone: umfasst jene Bereiche, welche durch Wildbache und Lawinen derart gefahrdet
sind, dass ihre standige Benlitzung fir Siedlungs- und Verkehrszwecke wegen der
voraussichtlichen Schadenswirkung des Bemessungsereignisses oder der Haufigkeit der
Gefahrdung nicht oder mit nur unverhaltnismaRig hohem Aufwand moglich ist.

e Gelbe Zone: umfasst alle lbrigen durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Flachen, deren
standige Benltzung fir Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge dieser Gefdahrdung
beeintrachtigt ist. Bauen mit Auflagen ist grundsatzlich moglich, im Sinne von
projektbezogenen lokalen BaumaRnahmen, grundsatzlich sollte jedoch eine zukinftige
Bebauung in diesen Bereichen hintangehalten werden. Zusatzliche Verbauungen kénnen die
Abflussverhdltnisse nachhaltig verschlechtern und den Gefdahrdungsgrad in den Gelben
Gefahrenzonen wesentlich erhéhen.
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Konsequenzen:

e Ubernahme bestehender Hochwassergefdhrdungsbereiche

e Ausweisung von moglichen Retentionsrdumen im OEK zur Flichenvorsorge zum
Zwecke der Umsetzung von HochwasserschutzmalRnahmen

e  Flachenvorsorge fir den weiteren Ausbau des Hochwasserschutzes am Raababach und
Grambach

Die Hochwasserereignissen 2009 und 2013 haben die Notwendigkeit der Errichtung eines
Hochwasserschutzes fir Raaba deutlich aufgezeigt. Denn bereits im Jahr 1978 wurde mit ersten
Vorstudien begonnen, durch verschiedenste Ursachen die Realisierung immer wieder verzogert.
Nunmehr konnten die Bauarbeiten zum Riickhaltebecken Raababach abgeschlossen und das volle
Schutzziel erreicht werden. Bereits bei der Planung wurden 6kologische Aspekte und die Schaffung
eines Naherholungsgebietes fiir die Bevolkerung mit angedacht und nunmehr auch realisiert. Bei der
Planung und dem Bau des Riickhaltebeckens wurden im Zusammenarbeit mit der ASFINAG, auch
vorbereitende MaRnahmen fir die geplante Autobahnabfahrt mitbericksichtigt.

In den nachsten Jahren soll der Hochwasserschutz im Abschnitt Gossendorf — Raaba weiter
ausgebaut werden und ebenso soll der Hochwasserschutz fiir den Grambach in Errichtung gelangen.
Im OEK Entwicklungsplan wurden fiir die SchutzmaRnahmen Flichen dazu frei gehalten.

Fir den Nahbereich des Tiefentalgerinnes und den Messendorferbach liegen
Hochwasseruntersuchungen vor, welche durch das Amt der Steiermarkischen Landesregierung der
Gemeinde zur Verfligung gestellt wurden. In Folge ortlicher Begehungen mit den Erstellern der
Abflussuntersuchung wurde ersichtlich, dass in Teilbereichen aufgrund o6rtlicher Gegebenheiten
teilweise andere Abflussereignisse und in weiterer Folge Gefahrdungsbereiche entstehen kénnten.

In Bezug auf das ortliche Entwicklungskonzept ist auszufiihren, dass in diesem Planungsdokument
Ersichtlichmachungen einen Hinweischarakter besitzen. Eine konkrete grundstiicksbezogene
Festlegung lasst sich aufgrund der Plangrundlage (Orthofoto) und dem nicht gegeben
Grundstiicksbezug nicht eindeutig ableiten. Dh, es ist aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept
lediglich ersichtlich, dass in den angefiihrten Bereichen eine Hochwasserproblematik besteht.

Fiir die Darstellung im Flachenwidmungsplan ist die Gemeindeverwaltung jedoch bemiht eine
entsprechende aktualisierte Plangrundlage betreffend das Tiefentalgerinne und den
Messendorferbach zu erhalten. Im konkreten Fall gilt es mit der Abteilung 14 zu kldaren ob und in
welchen Umfang eine allfillige getrennte Betrachtung der Uberflutungsflichen aus 6ffentlichen
Gewassern (FlieRgewassern) und Oberflaichenwéassern vorzunehmen ist. Zwischenzeitig ist — im
jeweiligen Anlassfall — eine Detailbetrachtung unter Beiziehung der Baubezirksleitung vorzunehmen
um klar feststellen zu kénnen, welches Gefahrdungspotential vorliegt.

Die Marktgemeinde Raaba - Grambach geht davon aus, dass bis zur Erstellung des neuen
Flachenwidmungsplanes jedenfalls korrekte Hochwasserabflussbereiche fiir das Tiefentalgerinne
und den Messendorferbach vorliegen.
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Gewdsser - Grundwasser

In der Marktgemeinde Raaba-Grambach befindet sich mit Ausnahme von kleinrdumigen Quell- und
Brunnenschutzgebieten kein Wasserschongebiet.

4.1.4 Klima, Luft und Ldrm

Auch klimatisch wird die Marktgemeinde durch ihre unterschiedliche Topographie gepragt. Im
Westen liegt das Grazer Feld zwischen Kainach und Mur, daneben die 6stliche Grazer Bucht.
Gemeinsam haben beide Klimaregionen, dass in den niedrigeren Lagen im Winter eine
ausgesprochene Windarmut vorherrscht. Dementsprechend zdhlt das Grazer Feld zu den
nebelreichsten Gebieten in der Steiermark, was wenige Sonnentage und haufigen Frost zur Folge hat.
Zudem ist die Region bekannt fir ihre haufige Inversionswetterlage.

Die Grazer Bucht hingegen weist aufgrund ihrer unterschiedlichen Auspragungen, den Unterschieden
zwischen Gipfeln, Talern und Becken eine hohe Varianz an klimatischen Charakteristika auf.
Einheitliche Folgen dieser Unterschiede sind aber gewitterreiche Sommer, schneearme Winter und
relativ wenige Frosttage.

Luft

Raaba-Grambach gehoért mit zum dulleren Rand des Feinstaubsanierungsgebiets GrofSraum Graz und
grenzt an das Sanierungsgebiet AuReralpine Steiermark an. Diese Sanierungsgebiete gemall LGBI. Nr.
2/2012 §2 werden nach §1 zur Verbesserung der Luftqualitit angewendet und betreffen im
Wesentlichen den Schutz von Mensch und Umwelt durch die Reglementierung von
Schwerlastenverkehr, Heizmaterialien und Landwirtschaft.

Larm

Das hohe Verkehrsaufkommen auf der Siid-Autobahn A2 zeichnet sich als lineare Larmbelastung
durch das Gemeindegebiet ab. Durch Bewaldung und die Gewerbe- und Industrieparks werden die
Siedlungskerne von der Larmquelle abgegrenzt. GemadR der Regelung der EU-
Umgebungslarmrichtlinie und deren Umsetzung im Osterreichischen Bundes-
Umgebungslarmschutzgesetz, beziehungsweise in der Bundes-Larmschutzverordnung, werden die
Schwellenwerte fiir Strallenlarm, 60dB im Tagesmittel, in Raaba-Grambach nicht Uberschritten.
Ahnliches lasst sich (iber den Umgebungslarm durch den Schienenverkehr aussagen — Eine Aussage,
die sich darauf stiitzt, dass von entsprechend umfassenden Messungen abgesehen wurde.
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Abbildung 17: Auszug aus dem GIS-Stmk: Lédrm-Emission vonseiten des StrafSenverkehrs (mafSstabslos)

Wesentlich belastete Strallen sind die LandstraRen L370 und L395, welche die Marktgemeinde in sich
und nach Siiden erschlieBen, Zugang zur Autobahn A2 und der Grazer-Ring-StraRe B67a bilden sowie
eine Alternative zur stark befahrenen Bundesstralle B73 darstellen.

StralRe Abschnitt DTV [KFZ/24h] LKW Anteil in %
L370 Raabastrale Raaba Kern 10.900 9

L370 RaabastralRe Grambach-Raaba 10.400 11

A2 Sidautobahn Gemeinde Raaba-Grambach 34.400 8

Quelle: GIS Steiermark, DTV Werte 2014

4.1.5 Energie

Die Gemeinde Raaba-Grambach ist seit 2016 zusammen mit der Gemeinde Stanz jlingster Teil des
Landesprogramms fiir energieeffiziente Gemeinden e5. Das Programm umfasst die Unterstitzung zur
Schaffung wesentlicher Strukturen zur Energiewende. Anhand individueller Standortanalysen werden
Einspar- und Transformationspotenziale identifiziert, die dann in einer kontinuierlichen Entwicklung
umgesetzt werden sollen. Im Fokus stehen dabei kommunale Wirkpotenziale, beispielsweise die
Verdnderung von Infrastruktur, Bewusstseinsbildung in der Bevélkerung und das Einnehmen von
Vorbildfunktionen.

Im Focus der energiepolitischen Zielsetzungen stehen die grundsatzlichen Aussagen zum Thema
Energie der (bergeordneten strategischen Handlungspapiere wie etwa der Osterreichischen
Energie- und Klimapolitik. Insbesondere wird eine Reduzierung der fossilen Energietrdager zur
Gebaudeheizung und zur Warmwasseraufbereitung fiir das Jahr 2030 angestrebt. Der hohe Anteil
an erneuerbaren Energien als Energietrager soll weiterhin schrittweise ausgebaut werden. Die
Ausrichtung der kinftigen Siedlungsentwicklung soll v.a. weitestgehend im Bereich der bestehenden
technischen AufschlieBungen orientieren um keine unwirtschaftlichen 6ffentlichen Aufwendungen
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nach Sich zu ziehen. Auch auf eine energiesparende, umweltschonende und nachhaltige Bebauung
wird als e5 Gemeinde groflen Wert gelegt. Zu diesem Zweck wurden Rahmenbedingungen fir die
zukiinftige Bebauung einzelner Siedlungsbereiche definiert. Dies umfassen teilweise Zielsetzungen
hinsichtlich der Warmeversorgung, der Nutzung alternativer und nachhaltiger Quellen zur
Energiegewinnung sowie Vorgaben hinsichtlich ErschlieBung im Sinne der Schaffung von ,kurzen
Wegen“ und Anbindungen an bestehende 6rtliche Wegenetze.

Als weiterfiihrenden Handlungsempfehlungen zur Erreichung der siedlungspolitischen Zielsetzungen
wird angefiihrt:

e Effiziente Nutzung der Ver- und Entsorgungssysteme der technischen Infrastruktur im
Einklang mit der planmaRig vorgesehenen weiteren Siedlungsentwicklung

e Vorrang fiir Nutzung nachhaltiger Energieformen (z.B. Biomasse, Photovoltaik, etc.) in
Abhdngigkeit mit dem Orts- und Landschaftsbild

e Standortentscheidungen fiir neue Einrichtungen und Anlagen unter dem Prinzip der
Abwagung flihren

e Flachenvorsorge fir den bedarfsgerechten Ausbau von kommunalen Einrichtungen

e Vorsorge zur langfristigen Sicherstellung eines ausreichenden Energieangebotes durch
vermehrten Einsatz von alternativen Energietragern unter bestmoglicher Ausnutzung der
natirlichen Ressourcen

e Verringerung der Lichtverschmutzung (z.B. Dimmung der StraRenlaternen in verkehrsarmen
Zeiten)

e Erstellung eines kommunalen Energiekonzeptes / Energieleitbildes als Grundlage fiir eine
optimierte Energienutzung

4.1.6 Naturschutzrechtliche Beschréinkungen

In der Marktgemeinde Raaba-Grambach gibt sind laut GIS Steiermark keine Landschaftsschutzgebiete

und kartierten Biotope ausgewiesen.

4.1.7 Wald / Waldentwicklungsplan

Allgemeine Bestimmungen

Der Abschnitt Il des Forstgesetzes 1975, legt Aufgabe, Umfang und Inhalt der forstlichen
Raumplanung im Grundsatzlichen fest. Die Verordnung liber den Waldentwicklungsplan, BGBI. Nr.
582/77 enthalt ndhere Bestimmungen.
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Wald-Funktionen

Nichtwaldflachen
[ Schutzwalder und Walder mit haher Schutzfunktion
Walder mit hoher Wohlfahrtsfunktion
Walder mit hoher Erholungsfunktion
Walder in denen keine der iberwirtschaftlichen Funktionen hohe Wertigkeit erlangt
Kampfzone

sonstiges
Abbildung 18: Auszug aus dem GIS-Stmk: Waldentwicklungsplan (mafSstablos)

Planungsgegenstand sind die Waldgrundflachen gemaR § 1a Forstgesetz 1975 idgF, die Kampfzone
des Waldes und die Windschutzanlagen gemaR § 2 Forstgesetz 1975 idgF und Grundflachen, die zur
bestmoglichen Erflillung bzw. Entfaltung der Wirkungen des Waldes im Planungsgebiet beitragen
kénnen (Abgrenzung zwischen Forst-, Land- und Almwirtschaft, Planung notwendiger
Neuaufforstungsflachen). Planungsaufgabe ist die Erfassung und Bewertung der Funktionen (Nutz-,
Schutz-, Wohlfahrts- und Erholungswirkung) der genannten Flachen und die Festlegung ihrer
Leitfunktionen.

Die Schutzfunktion begriindet sich insbesondere auf dem Schutz vor Elementargefahren und
schadigenden Umwelteinfliissen sowie die Erhaltung der Bodenkraft gegen Bodenabschwemmung
und Verwehung, Geréllbildung und Hangrutschung gemaR § 6 (2) lit. b) Forstgesetz 1975.

Die Wohlfahrtsfunktion (Wohlfahrtswirkung) beruht auf dem Einfluss auf die Umwelt, insbesondere

auf den Ausgleich des Klimas und des Wasserhaushaltes, auf die Reinigung und Erneuerung von Luft
und Wasser sowie auf die Lairmminderung gemal § 6 (2) lit. c) Forstgesetz 1975 idgF.

Die Erholungsfunktion (Erholungswirkung) gemaR § 6 (2) lit. d) Forstgesetz 1975 idgF betrifft
insbesondere die Wirkung des Waldes als Erholungsraum fur die Waldbesucherlnnen.
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Eine Zuordnung bezliglich Nutzfunktion im Sinne einer Leitfunktion erfolgt immer dann, wenn weder
Schutz-, Wohlfahrts- noch Erholungsfunktion keine hohe Wertigkeit (Werteziffer 3) erlangen.

Bei der Bewertung der Funktionen und Festlegung der Leitfunktionen ist die Nutzfunktion als
Voraussetzung fiir die Erflllung und Sicherung der Uberwirtschaftlichen Funktionen (Schutzfunktion
(S), Wohlfahrtsfunktion (W) und Erholungsfunktion (E)) zu sehen.

Diese gilt grundsatzlich als Leitfunktion. Dementsprechend ist eine mehrstufige Bewertung der
Nutzfunktion und Ersichtlichmachung in der Kennzahl nicht erforderlich.

Die o.a. wirtschaftlichen Funktionen (S, W, E) werden jeweils durch Werteziffern von 0 bis 3
bewertet, wobei 0 keine Wertigkeit - geringes offentliches Interesse, die Werteziffer 1 eine geringe
Wertigkeit oder bestehendes 6ffentliches Interesse, die Werteziffer 2 eine mittlere Wertigkeit oder
erhohtes oOffentliches Interesse und die Werteziffer 3 eine hohe Wertigkeit oder besonderes
offentliches Interesse darstellt. Flir die Darstellung in den einzelnen Funktionsflachen ergibt sich
daraus eine Kennzahl, die sich aus den Werteziffern der Uberwirtschaftlichen Funktionen
(Reihenfolge S-W-E) zusammensetzt.

Gemeindespezifische Festlegungen

Im Waldentwicklungsplan von Raaba-Grambach ist ersichtlich, dass nur eine spezifische Kategorie
von Waldfunktionen zutrifft. Im Norden von Raaba und im Westen des Gemeindegebiets wurden
Walder mit hoher Wohlfahrtsfunktion gekennzeichnet, im 0Ostlichen Teil erlangen keine
Uberwirtschaftlichen Funktionen hohe Wertigkeit.

4.2 Siedlungsentwicklung und Bevolkerung

4.2.1 Bevélkerung / Bevélkerungsentwicklung

Im Zuge der Gemeindereform vom 01.01.2015 fusionierten Raaba und Grambach zur
Marktgemeinde Raaba-Grambach. Insgesamt 4.363 Einwohnerinnen zdhlt die Gemeinde heute im
Jahre 2017. Die umliegenden Gemeinden, namentlich Gossendorf, Hausmannstatten, Premstatten
und Feldkirchen bei Graz weisen ahnliche Bevdlkerungszahlen im Rahmen zwischen circa 3.200 und
6.200 Personen auf. Im Norden schlieRt direkt die Landeshauptstadt Graz mit 283.869
Einwohnerlnnen an. Die demographischen Prozesse im Umland, dementsprechend auch die
Bevolkerungsentwicklung Raaba-Grambachs, sind unweigerlich mit dieser GroRagglomeration
verbunden, jedoch aufgrund der Eigenstandigkeit der Gemeinden nicht vollstandig durch sie
determiniert.
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Zu Beginn der demographischen Aufzeichnungen im Jahre 1869, kurz nach der Griindung der
Doppelmonarchie Osterreich-Ungarns, zihlte die Gemeinde, in den Grenzen ihrer heutigen
Konstellation, 1.608 Einwohnerinnen. Die Bevolkerung ging Ende des 19. Jahrhunderts drastisch
zurick, man zahlte zur Jahrhundertwende nur noch 1.159 Einwohnerinnen, und erlebte erst in der
Nachkriegszeit konstante, vor allem auch ansteigende Wachstumsraten. Diese setzten sich in der
Zukunft fort. Im Bereich der seitens des REPRO festgelegten Industrie- und Siedlungslandschaft wird
auch fir die kommenden Jahre ein positiver Trend prognostiziert, der im Falle Raaba-Grambachs mit
der Bevolkerungsprognose der OROK fiir die Stadt Graz nahezu iibereinstimmt.

Abbildung 19: Bevélkerungsentwicklung in Zahlen 1869-2017, Quelle: Statistik Austria

Abbildung 20: Index der Bevélkerungsentwicklung Gemeinde, politischer Bezirk, Bundesland, 1869-2017, Quelle: Statistik
Austria
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Vor dem Jahr 1951 stagnierte die Bevolkerung. Erst seit 1951 zeigt sich eine standig wachsende
Bevolkerung in Raaba-Grambach, dabei kénnen die groRten Bevolkerungszunahmen in den Jahren
1961 bis 1971 sowie 2011 bis 2017 festgehalten werden. Von 1961 bis 1961 stieg die Bevolkerung in
absoluten Zahlen um ca. 589 Menschen und zwischen 2011 bis 2017 um ca. 535 Menschen an. Auch
zukiinftig wird eine positive Bevélkerungsveranderung erwartet.

Abbildung 21: Bevélkerungsprognose 2015-2030, Auszug aus dem GIS-Stmk (mafSstablos)

Prognostiziert wird ein Wachstum der Bevdlkerung bis zum Jahr 2030 um ca. 18,05%. Damit zahlt die
Marktgemeinde Raaba-Grambach zu einer von vielen Gemeinden in Graz-Umgebung, welche neben
Graz ebenso eine Bevolkerungszunahme erwarten kénnen.
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Abbildung 22: Bevélkerungsdichte pro km2 und dazugehdrige Legende, Auszug aus dem GIS-Stmk (mafSstablos)

Auf das gesamte Gemeindegebiet zeigt sich eine hohe Bevdélkerungsdichte um die
Siedlungsschwerpunkte Raaba und Grambach sowie nahe der Grenze zu den Gemeinden G&éssendorf
und Hausmannstatten. In Raaba gibt es in einigen Gebieten sogar mehr als 2.000 EW/km?.

4.2.2 Geburten — und Wanderungsbilanz

Die Bevolkerungszunahme seit den 50er Jahren basiert zum Uberwiegenden Teil auf der stark
positiven Wanderungsbilanz. Auch die Geburtenbilanz ist seit 1981 gestiegen. Hauptsachlich basiert
das Wachstum der Gemeinde auf Zuzug.

Abbildung 23: Geburten- und Wanderungsbilanz 1991-2011, Raaba-Grambach, Quelle: Statistik Austria
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Bevolkerungsbewegung in Raaba-Grambach
Jahreszahlen 2016 2015 2014 2013 2012
Lebendgeborene 43 41 40 36 36
Gestorbene 20 29 9 25 24
Geburtenbilanz 23 12 31 11 12
Zuzug 413 364 219 349 278
Wegzug 235 242 247 202 256
Wanderungsbilanz 178 122 -28 147 22

Abbildung 24: Bevélkerungsbewegung, Quelle: Landesstatistik Steiermark

Die vorliegende Tabelle zeigt die Bevolkerungsbewegung in Raaba-Grambach. Es zeichnet sich ab,
dass die Gemeinde entgegen des Landestrends eine positive, und im Vergleich zum vorherigen Mess-
Zeitraum nahezu verdoppelte Geburtenbilanz aufweist. Auch die Wanderungsbilanz ist durchaus
positiv und deutlich Gber dem Bezirks- und vor allem lber Landesdurchschnitt.

4.2.3 Bevélkerungsstruktur
Die Bevolkerungsstruktur ist ahnlich zu mehreren Gemeinden im Grazer Umland, so befindet sich der
Anteil junger Menschen und der dlteren Menschen annahernd im Gleichgewicht.

Die meisten Einwohnerlnnen im Jahr 2015 sind der Altersgruppe 20 bis 65 Jahren zuzuordnen, wobei
der grofite Anteil bei den 40 bis 44-jdhrigen Personen abzulesen ist. Der Anteil von Frauen und
Manner kann in Raaba-Grambach als ausgeglichen eingestuft werden, mit einem gering hdheren
Anteil an Frauen.

So setzt sich die Bevolkerungsstruktur in der Marktgemeinde Raaba-Grambach im Jahr 2017
folgendermaRen zusammen:

e Anteil der unter 20-jahrigen:  22,2%
e Anteil der 20 bis 65-jahrigen: 61,3%
e Anteil der tiber 65-jahrigen: 16,5%

In sich ist die Gruppe der 20 bis 65-jahrigen vor allem in der Altersgruppe von 35 bis 55 ausgepragt.
Damit ist vor allem eine Bevolkerungsgruppe prasent, die im bundesweiten Durchschnitt i.d.R.
bereits die Familiengriindung, bzw. ihre Kinderwiinsche realisiert hat, weswegen langfristig vor allem
die Zuwanderungen junger Personen und Familien zur Stabilitdit der Bevdlkerungsentwicklung
beitragen kdnnen.

Aktuell ergibt sich mit 877 zu 916 Personen ein mehr als ausgeglichenes Verhaltnis zwischen unter
20-jahrigen und Personen im Alter tiber 64 Jahren.
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Alterspyramide der Gemeinde Raaba-Grambach
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Abbildung 25: Bevélkerungspyramide, Quelle: Statistik Austria

Durch das zukinftige Wachstum der oberen Altersgruppen werden jedoch seitens der Gemeinde
Malnahmen zu treffen sein, wie z. B. ein addquates Wohnumfeld zu schaffen (z. B. betreutes
Wohnen, Ausbau der mobilen Dienste, etc.).

AuRerdem wird es zukiinftig notwendig sein, neben dem Wohnumfeld und familienfreundlichen
Wohnstrukturen auch notwendige Freizeit- und Erholungsangebote zur Verfligung zu stellen, um
einerseits die jungen Menschen in der Gemeinde zu halten und andererseits jene Personen, die zur
Arbeit nach Raaba-Grambach pendeln, dazu zu bewegen, ihren Wohnsitz in die Gemeinde zu
verlegen.

4.2.4 Gebdude, Wohnungen und Haushalte

Die Anzahl der Wohnungen ist in den Jahren von 2001 bis 2011 deutlich gestiegen. Es zeigt sich ein
leichter Trend zur Unterbringung mehrerer Wohneinheiten in einem Gebaude. Der
Wohnungszuwachs halt dabei mit der Bevdlkerungsentwicklung schritt, wachst sogar um 5
Prozentpunkte schneller, was auf eine Ausdifferenzierung und Verkleinerung der Haushalte hinweist.
Eine Annahme, die durch die Betrachtung der HaushaltsgroRe bestatigt wird.

Abbildung 26: Gebdude- und Wohnungszdhlungen, Quelle: Landesstatistik Steiermark
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Die Anzahl der Wohnungen in Raaba-Grambach stieg von 1.008 auf 1.686 (Stand 2011) an, wovon
1.491 als Hauptwohnsitzwohnungen gefiihrt werden. Dies kann darauf zurlickgefiihrt werden, dass
aufgrund der stetig steigenden Bevolkerungszahl Wohnungen geschaffen werden mussten.

Haushalte

Insgesamt leben in Raaba-Grambach 71% Ehepaare und 61,9% Familien mit Kindern. Bei der Zahl der
Haushalte liegt der hochste Anteil bei den Zweipersonenhaushalten mit 32,5%, dicht gefolgt von den
Einpersonenhaushalten mit 25,6%. Alle Prozentangaben der einzelnen Haushalte sind in den letzten
Jahren gestiegen. Die durchschnittliche HaushaltsgroBe in Raaba-Grambach liegt bei 2,48 (Stand
2015) und liegt damit Uber der des Bezirkes Graz-Umgebung mit 2,42. Bei den Zwei- und
Einpersonenhaushalten zeigt sich ein dhnliches Bild auf Bezirksebene.

Abbildung 27: Familien & Haushalte, Quelle: Landesstatistik Steiermark
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4.2.5 Bevélkerungszielwert 2030

Lt. Prognosen der OROK und der Landesstatistik wird die Bevolkerungszahl im Bezirk Graz-Umgebung
bis zum Jahre 2030 zwischen 9,2 % und 18% steigen. Anhand der vorliegenden Karte der gesamten
Steiermark kann abgelesen werden, dass vor allem Graz und Graz-Umgebung, aber auch Weiz und
Leibnitz bis 2030 an Bevolkerung zunehmen werden. Der grofSte Rickgang bei der Bevolkerung wird
in der Obersteiermark, gezielt auch im Enns-, Mur- und Miirztal prognostiziert.

Die Marktgemeinde Raaba- Grambach hat sich fiir einen maRigen Wachstumsprozess
ausgesprochen, damit — entsprechend der erwartete Siedlungsentwicklung - auch die ortliche
Infrastruktur (Kinderbetreuung, Schule sowie technische Infrastruktur) mit geplant werden kann. Der
Bevolkerungszielwert wird daher fiir das Jahr 2030 mit ca. 5.000 Einwohnern angenommen.

Prozentuelle Bevélkerungsverianderung in den steirischen Bezirken 2015 - 2030

Steiermark - Bezirke
Bevolkerungsveranderung 2015 - 2030 in %

I bis unter 6% (4)
[ -6% bis unter 0% (5)
[T 0% bis unter +6% (2)

- +5% und mehr (2) Quelle: Statistik Austria; Bearbeitung und Grafik Landesstatistik Steiermark

Abbildung 28: Prozentuelle Bevélkerungsverdnderung in den steirischen Bezirken 2015-2030, Quelle: Landesstatistik Steiermark
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5000

Abbildung 29: Bevélkerungsentwicklung in Raaba-Grambach, Quelle: Statistik Austria

Die Bevolkerungsentwicklung von Raaba-Grambach zeigt, dass die Bevolkerung seit 1951
kontinuierlich steigt. So kann anhand der erhobenen Daten abgelesen werden, dass auch zukiinftig
eine positive Bevolkerungsentwicklung zu erwarten sein wird.

Es hat sich gezeigt, dass der Anteil an Ein- und Zweipersonenhaushalten in den letzten Jahren bereits
gestiegen ist. Durch gezielte MalRnahmen, etwa der Ausweisung geeigneter Flachen fir z. B.
verdichtete Wohnformen, kann diese Entwicklung in geordnete Bahnen gelenkt und ein
Bevolkerungsverlust, etwa durch Abwanderung in stadtische Gebiete, die dem aufkommenden Trend
an Ein- und Zweipersonenhaushalten bisher eher gerecht werden, entgegengewirkt werden.

Begriindet wird diese Bevolkerungsentwicklung von Raaba-Grambach mit dem unmittelbaren
Anschluss zur Landeshauptstadt Graz sowie zur A2 Siidautobahn, welche durch Gemeindegebiet
fahrt.

Nicht nur durch die Autobahn, sondern auch durch die LandesstraRen, die Regional- und Grazer
Stadtbuslinien sowie der Regional- und S-Bahn verfliigen Gewerbestandorte und die Bevdlkerung
Uber ein breites Angebot an Mobilitatsinfrastruktur und eine dementsprechend gute Anbindung an
die Landeshauptstadt sowie die libergeordneten Verkehrsnetze.

In der Marktgemeinde Raaba-Grambach zdhlen Raaba und Grambach zu den zentralen

Siedlungsbereichen. In weiterer Folge muss auch in diesen Bereichen Wohnraum geschaffen werden,
der auch leistbar ist.
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Um der erwarteten Bevodlkerungszunahme gerecht zu werden, soll durch die Bereitstellung von
einigen Wohnbaupotenzialen in Standortgunstlagen sowohl fiir Eigenheime als auch fir verdichte
Wohnformen (Reihenhauser) Wohnraum geschaffen werden.

4.2.6 Siedlungsentwicklung

Entsprechend der unterschiedlichen geographischen Kontexte weisen die vier Ortsteile Raaba-
Grambachs unterschiedliche Siedlungsstrukturen auf. Diese Unterschiede umfassen nicht nur die
geologische  Topographie, sondern auch die daraus resultierenden  kultur- und
wirtschaftsgeographischen Aspekte. In der lokalen Dichotomie von Ebene und Hugellandschaft
bewegen sich die Ortsteile auf der einen oder auf der anderen Seite — nicht ohne Zugdnge zur jeweils
anderen zu er6ffnen.

Der Ortsteil Raaba liegt an der nordwestlichen Kante der Hiigellandschaft und 6ffnet sich in seiner
Siedlungsstruktur sowie Infrastruktur hin zur Landeshauptstadt Graz. Die im Siiden angrenzenden
Hange und die Autobahn A2 bilden eine Barriere, an der sich direkt Industrie- und Gewerbe
ansiedeln, wahrend sich Wohnnutzungen zumeist nach Norden ausbreiten. Das
verkehrsinfrastrukturelle Zentrum mit zentraler Kreuzung und dem Bahnhof Raaba bildet gleichzeitig
die Kernstadt, die durch Frei- und Agrarflachen aufgelockert wird. In der architektonischen Struktur
dominieren Solitdre in Form von Gewerbe-, Biiro- und Wohngebauden.

Anders als Raaba ist Grambach zwar ebenso an der Grenze beider Landschaften gelegen, aber
ebenso an einer durch den Grambach bedingten Offnung. Die kreuzende LandstraRe L370 verbindet
Sid und Nord, Umland und Gemeinde, Raaba und Grambach. Entlang der StraRe flie3t der Grambach
und es finden sich dorflich gepragte Strukturen mit direkter Verbindung zu den weitldaufigen
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Westen. Der Gewerbepark orientiert sich in der
okonomischsten Weise an der Schnittstelle zwischen Siedlung, Autobahn und Ebene. Explizite
Wohnnutzung in Form von reinen Wohngebieten ziehen sich weitlaufig in das Tal nach Osten,
entlang der FlieBgewdssers und Verkehrsinfrastruktur. Anders als im dorflichen Kern stehen die
Gebaude hier in geringer Dichte.

Die Siedlungsstruktur fragmentiert sich entsprechend der abwechslungsreichen Topographie
zunehmend, zieht sich jedoch entlang der Hohenstral3e fort. Dabei ist charakteristisch, dass sich die
neuen Gebadude, dhnlich den Agrarflichen, zum Sidhang orientieren, wahrend die Nordhdnge
bewaldet sind. Auf diese Weise gestalten sich die Ortsteile Dirwagersbach und Lamberg: in Hof- und
Einfamilienhausstrukturen stidlich der Hohenstralle.
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4.2.7 Bebauung und Kulturgiiter

Der urspringliche Ort Grambach wurde seit 1265 in den 6ffentlichen Registern gefiihrt. Ebenso wie
Raaba wurde er erst 1850, nach den Revolutionsjahren um 1848, zur autonomen Gemeinde. Aus der
Zeit nach der Konstituierung als eigenstindige Ortschaft stammt unter anderem die
denkmalgeschiitzte Béhmervilla in Raaba, die im Anschluss an den preuRisch-6sterreichischen Krieg
von 1866 erbaut wurde. Noch davor, im 17. Jahrhundert, erbaute man das ebenfalls
denkmalgeschitzte Schloss Spielerhof. Von 1938 bis 1945 waren die Gemeinden Teil der Reichsgau
Steiermark und wurden nach der britischen Besatzungszeit Teil der Republik Osterreich. Mit der
Gebietsreform wurden die beiden Gemeinden durch Fusion schlieBlich zu Ortsteilen der
Marktgemeinde Raaba-Grambach.

4.3 Wirtschaft

Laut REPRO Steirischer Zentralraum unterteilt sich die Gemeinde in drei unterschiedlich zu
entwickelnde Landschaften. Dieser Dreigliederung entsprechend legt Raaba-Grambach
unterschiedliche Schwerpunkte auf die Erhaltung und Entwicklung dieser wirtschaftlichen Raume.

Entlang der nordwestlichen Kante der Gemeinde wachsen die Siedlungs- und Industrielandschaften
Marktgemeinde und der Landeshauptstadt zusammen. Der gréRte Fokus wird hierbei auf Industrie
und Gewerbe gelegt, die durch die Nadhe zur Agglomeration und die {ibergeordneten
Mobilitatsinfrastrukturen profitieren.

Weiters bietet der siidliche Teil der Gemeinde entsprechende landwirtschaftliche Strukturen, die das
Becken traditionell pragen.

Die auleralpine Higellandschaft im Osten der Gemeinde schafft den naturrdumlichen Gegenpol zu
den intensiv genutzten Flachen und infrastrukturell umfassend vernetzten Gebieten. Der grofite
wirtschaftliche Faktor ist neben dem Forst die Attraktivitat des stadtnahen Ruhepols als Weicher
Standortfaktor fir Zuziehende und Ansdssige. Die wirtschaftliche Stdarke der Gemeinde liegt
insgesamt in ihrer Ausgeglichenheit und der Mdoglichkeit, vielfdltige Interessen zu bedienen. Die
Kombination aus Lebens- und Standortqualitat schafft ein flir zuziehende Firmen wie Privatpersonen
angenehmes Klima.

Die Betriebsstruktur ist breit gefachert, zu den wirtschaftlichen Zugkraften gehéren folgende
Unternehmen (Auszug):

e Raiffeisen-Landesbank

e Mercedes G GmbH

e Entwicklungs- und Verwertungs GmbH (EVG)

e Alpenlandische Veredelungsindustrie (AVI)

e Andritz Energy and Environment

e Hutter und Stranz Zauntechnik (H+S)

e NTS (Netzwerk-Telekom-Service AG)
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4.3.1 Erwerbstatige und Arbeitslose

Abbildung 30: Bevélkerungsentwicklung in Raaba-Grambach, Quelle: Statistik Austria

Mit einem Anteil der Erwerbstatigen von 53,8 Prozent kdnnen im Vergleich zu 1991 finf Prozent
mehr der Bevolkerung einer Erwerbsarbeit nachgehen. Die Arbeitslosenquote ist im Vergleich zu
1991 konstant geblieben, allerdings schwank der Anteil bei den Madnnern und Frauen in den letzten
Jahren. Absolut gesehen hat sich die Zahl der arbeitslosen Frauen um 1,2 % Prozent reduziert,
allerdings ist die Zahl der arbeitslosen Manner um 0,8 % gestiegen. Insgesamt zeigt sich jedoch eine
positive Quote, die im bundesweiten Vergleich noch zwei Prozentpunkte unter dem Durchschnitt
liegt und den Schnitt der Steiermark sogar halbiert.

Erwerbstatige und Arbeitslose
1991
2001
2011

2015

I

(=]

500 1000 1500 2000 2500

m Arbeitslose  m Erwerbstatige
Abbildung 31: Bevélkerungsentwicklung in Raaba-Grambach, Quelle: Landesstatistik Steiermark

In absoluten Zahl zeigt sich bei den Erwerbstatigen auch aufgrund der Zunahme der Bevélkerung ein
Anstieg im Betrachtungsraum von 1991 bis 2015. Bei den Arbeitslosen zeigt sich eine leichte
Zunahme in absoluten Zahlen.

4.3.2 Branchentibersicht

Laut Statistik Austria ergibt sich folgende Anzahl und Verteilung an Arbeitsstatten nach den
Aktivitatsklassifikationen der Wirtschaftskammer Osterreich. Im Jahre 2015 waren die meisten
Erwerbspersonen in den Bereichen Handel und Warenproduktion tdtig. Zudem weist Raaba-
Grambach eine vergleichsweise hohe Zahl an freiberuflichen technischen Dienstleistungen auf.
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Wirtschaftszweig Erwerbstétige mit Arbeitsstatten in Raaba-
Wohnort Raaba- Grambach (2011)
Grambach (2015)

Insgesamt: 2.118 433

Land- und Forstwirtschaft 76 49
Bergbau 2 0
Warenproduktion 298 40
Energieversorgung 16 -
Wasser- und Abfallentsorgung 10 1

Bau 106 12
Handel 302 66
Verkehr 76 8
Beherbergung und Gastronomie 69 15
Information und Kommunikation 78 27
Finanz- und Versicherungsleistung 91 18
Grundstiicks- und Wohnungswesen 45 20
Freiberufl.-/tech. Dienstleistungen 164 85
Sonstige wirtschaftl. Dienstleistungen 96 15
Offentliche Verwaltung 210 6
Erziehung und Unterricht 162 16
Gesundheits- und Sozialwesen 221 23

Kunst, Unterhaltung, Erholung 30 4
Sonstige Dienstleistungen 50 19
Private Haushalte S =
Unbekannte Erwerbstatigkeit 7 -

Die Vielzahl an Geschaften in unterschiedlichen GroRen empfinden auch die Bewohnerlnnen von
Raaba-Grambach als sehr positiv.

4.3.3 Arbeitsstdtten

Der Vergleich der vergangenen Jahre zeigt, dass ein kontinuierliches Wachstum an Arbeitsstatten
stattfindet. Das 2014 erreichte Hoch von 503 Arbeitsstatten konnte zwar nicht gehalten werden,
doch zeigt sich weiters, dass die Zahl der in Raaba-Grambach Beschéftigten auch zum aktuellsten Jahr
der Erhebung, 2015, weiter gestiegen ist. Im Betrachtungszeitraum von 2011 bis 2015 ist die Zahl der
Arbeitsstatten um 6,9 % gestiegen, da sind 5.132 Beschaftige, davon unselbststiandig Beschaftige von
4.844 Personen.

4.3.4 Berufstdtige und Pendlerinnenbewegung

Der Vergleich der Pendlerinnenzahlen der letzten 25 Jahre ergibt einen stetig positiven Trend von
ungefahr dreihundert zusatzlichen Erwerbstatigen am Wohnort, beziehungsweise circa fiinfhundert
zusatzlichen Erwerbstatigen am Arbeitsort pro Jahr. Ebenso zeigt sich ein dauerhaft positives und
steigendes Pendel-Saldo. Auch zeigt sich, dass das Verhdltnis zwischen einpendelnden
Arbeitnehmenden und ansassigen Arbeitnehmenden in Raaba-Grambach stark zur zweiten Gruppe
tendiert, was einerseits auf ein attraktives Wohn- und Arbeitsfeld fir die jeweilige
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Bevolkerungsgruppe hinweist, und gleichzeitig auch darauf, dass die Wirtschaft ein im Verhaltnis zur
Bevolkerungszahl grofRes Arbeitsplatzangebot aufweist.

Abbildung 32: Pendeltdtigkeit in Raaba-Grambach, Quelle: Landesstatistik Steiermark

Dabei sind mit rund zwei Drittel der Bewegungen der starkste Strom in die Landeshauptstadt Graz zu
verzeichnen. Vom restlichen Drittel zeigt sich ein hoherer Anteil bei den Auspendlerinnen, welche in
eine andere Gemeinde des politischen Bezirks pendeln. Die Pendelziele sind dabei Géssendorf, Hart
bei Graz, Hausmannstatten, Kalsdorf bei Graz, Seiersberg-Pirka, und Unterpremstatten-Zettling. Nur
rund 88 Erwerbstatige pendeln in ein anderes Bundesland wie Niederosterreich oder Wien.

Bei den Einpendlerinnen zeigt sich ein dhnliches Bild. Mehr als zwei Drittel der Einpendlerinnen
pendelt auch einen anderen politischen Bezirk des Bundeslandes, vorrangig wiederum die
Landeshauptstadt Graz. Vom restlichen Drittel zeigt sich ein héherer Anteil bei den Einpendlerinnen,
welche aus einer anderen Gemeinde des politischen Bezirks kommen, wie beispielsweise Hart bei
Graz, Vasoldsberg und Seiersberg-Pirka.

4.3.5 Primdrer Sektor - Land- und Forstwirtschaft

Die Beobachtungen der Landesstatistik Steiermark scharften das Bild einer hoch entwickelten lokalen
Wirtschaft. Trotz einer flachig prasenten Land- und Forstwirtschaft ermoglichen technische
Hilfsmittel zunehmend die Bewerkstelligung durch immer weniger Personen. Ein dhnliches Bild
zeichnet sich im sekundaren Sektor. In beiden Fallen eine Entwicklung, die keinesfalls eine
Verringerung der Prosperitdt der Unternehmen in diesen einzelnen Wirtschaftsbereichen bedeuten
muss. Gleichzeitig zeichnet sich das fiir moderne Volkswirtschaften pragende bestdndige Wachstum
des dritten Sektors ab. Dieser umfasst jegliche Tatigkeit abseits der Produktion von Sachgiitern wie
beispielsweise Ernteprodukte oder Maschinen und ist entsprechend signifikant fir eine hoch
organisierte, pluralisierte Gesellschaft und Wirtschaftslandschaft.

Die Anzahl der Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe in Land- und Forstwirtschaft ging im ersten
Jahrzehnt merklich zuriick. Statt 37 Haupt- und 73 Nebenbetrieben waren 2010 nur noch 23,
beziehungsweise 52 Betriebe angemeldet — ein Rickgang der Haupterwerbsbetriebe um knapp
vierzig Prozent. Entsprechend ist im ahnlichen MalRe ein Riickgang des Viehbestandes zu
verzeichnen. Der Trend zur VergroBerung der einzelnen Betriebe fangt den Rickgang der
landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht auf. Hier wird im gleichen Beobachtungszeitraum ein
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Minus von rund 27 Prozent festgestellt. Der Anteil an forstwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
einem Wert von minus zehn Prozent ebenfalls riickldufig, durch Hiigellage und naturlandschaftliche
Bedeutung jedoch weniger attraktiv fiir andere Nutzungen.

Ermittlung der Schutzabstdnde zu landwirtschaftlichen Betrieben

Um mogliche Nutzungskonflikte, insbesondere zwischen landwirtschaftlichen Tatigkeiten (Larm,
Geruchentwicklung, etc.) und den angrenzenden Siedlungsstrukturen, hintanzuhalten, wurde im
Entwicklungsplan eine auf die benachbarten Teilrdume abgestimmte Festlegung von
Funktionsbereichen getroffen.

Durch landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung und das Ausbringen von Mist, Giille und Jauche
kann es im Nahbereich von bestehenden, landwirtschaftlichen Betrieben und insbesondere in den
angrenzenden Wohngebieten zu Konflikten kommen. Eine grobe Abschatzung der
Geruchsbelastigung durch die landwirtschaftlichen Betriebe kann durch die folgende Berechnung
erfolgen. Die Abschatzung der Immissionen des zu beurteilenden Objektes erfolgt anhand der Tierart
und Nutzungsrichtung, der Tierzahl und der landtechnischen Ausstattung. Fir die Bewertung der sich
daraus ergebenden Immissionen sind die Ausbreitungsbedingungen durch eine meteorologische
Beurteilung und die in der Raumordnung festgelegten Flachenwidmungen in die Abstandsregelung
eingebunden. Dies ist in einer umwelthygienischen Bewertung mit besonderer Berlicksichtigung des
Geruches zusammengefasst. Diese Einflussfaktoren sind Bestandteile des empirisch verifizierten
Modells, das auf die Ubereinstimmung mit vorhandenen Situationen tberpriift wurde. Damit wird
die Festlegung von Mindestabstanden zwischen Nutztierhaltungsbetrieben und Wohngebieten
ermoglicht, wodurch ein weitgehender Schutz vor Immissionen aus der Nutztierhaltung zu erwarten
ist. Die Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen, vom
Oktober 2000, bietet fur alle Anwendungsfille ein objektiv nachvollziehbares Kriterium zur
quantitativen und qualitativen Abschatzung des zu erwartenden AusmaRes der Emissionen. Im Zuge
der Uberarbeitung des drtlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplans wurden auf Basis der von
der Gemeinde bekannt gegebenen Tierzahlen , Worst-Case” — Szenarien berechnet. Ausgehend von
den angegebenen Parametern wurde die Geruchsemission ermittelt und in weiterer Folge der
Schutzabstand kiinftiger Wohnbebauung zu landwirtschaftlichen Betrieben in Metern rechnerisch
ermittelt (siehe Anhang) und im  Entwicklungsplan grafisch als Betriebe ohne
Schutzabstand/Beldstigungsbereich aufgrund G<20 dargestellt.

Weiters wurde eine Plandarstellung den Unterlagen beigelegt wird, aus welcher hervorgeht, welche
Flachen die Geruchsschwellenabstdnde und Beldstigungsbereiche umfassen. Kommen die o.a.
Emissionsbereiche lediglich im Umfeld der Hofstelle (auf Eigengrundstiicken) zu liegen, so wurde im
siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde trotz bestehender Tierhaltungsbetrieb eine
Wohngebietsentwicklung festgelegt. Dies insbesondere dahingehen, da es sich um eine
kleinstrukturierte landwirtschaftliche Betriebsstruktur handelt und keine weitreichenden Emissionen
zu erwarten sind. GroReren landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen, deren Emissionsbereiche Uber
die Hoflage hinausgehen, wurde zumindest bis zum Bereich des Geruchschwellenabstand der
Vorrang fir eine Weiterflihrung der Betriebsstrukturen eingerdumt und der Funktionsbereich
Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete in deren Umfeld bzw. angrenzenden Strukturen

festgelegt.
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Konsequenzen:

e  Zur rechtlich bestmoglichen Absicherung der bestehenden, landwirtschaftlichen
Betriebsstrukturen, welche sich teilweise im Siedlungsverband (Gemengelage aus
Wohnen und landwirtschaftlichen Betrieben) befinden, wurden sog. Schutzabstinde
ermittelt und entsprechende Funktionsbereiche festgelegt.

e Die ermittelten und in der Bestandsaufnahme dargestellten Mindestabstande sollen
ein Heranrlicken von Wohnbebauungen an bereits bestehende, landwirtschaftliche
Betriebe nachhaltig hintanhalten, um deren weitere Existenz langfristig abzusichern.

e Da diese Schutzabstdnde jedoch nur eine Momentaufnahme sind, ist im jeweiligen
Anlassfall erneut zu priifen, wie grofd der Abstand zu den einzelnen Betrieben zu sein
hat.

Wenn somit ein festgelegtes Wohnbauland von der Geruchsbelastung eines LW-Betriebes betroffen
ist, soll zur exakten Beurteilung der Geruchsimmissionen ein Umwelthygieniker im Anlassfall

beigezogen werden. Es ist bei Begutachtung durch einen Sachverstandigen im Anlassfall davon
auszugehen, dass, da bei der im Flachenwidmungsplan erfolgten Ermittlung der Geruchsemissionen
von einem Worst-Case-Szenario auszugehen ist, eine Reduktion des Mindestabstandes des
landwirtschaftlichen Betriebes zur Wohnbebauung durch die tatsachliche Situation vor Ort nicht
ausgeschlossen werden kann. D. h., dass durch das geforderte Gutachten ein anlassbezogener
Nachweis zu erbringen ist, dass Storwirkungen ausgeschlossen werden kénnen. Ausgangsbasis ist
dann der konsentierte Bestand.

4.3.6 Sekundcdirer Sektor — Industrie, Gewerbe und Bauwesen

Die Marktgemeinde profitiert sicherlich von ihrer sehr gilinstigen Lage und Verkehrsanbindung. Die
Gemeinde Raaba grenzt direkt an die Stadt Graz an und die Sidautobahn A2 verlduft durch das
Gemeindegebiet.

Durch den Bahnhof Raaba und die Stidautobahn A2 ist die Marktgemeinde Raaba-Grambach gut an
das hochrangige Verkehrsnetz angebunden. Darliber hinaus wird das Gemeindegebiet auch von
mehreren Buslinien bedient.

Neben dem primaren Sektor nahmen auch die Beschéaftigungsanteile im sekundaren Sektor in der

Marktgemeinde ab. So reduzierte sich der Anteil in Raaba-Grambach von 21,0% auf 20,4% im
Betrachtungszeitraum 2011 bis 2015.
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4.3.7 Terticirer Sektor — Dienstleistung

Bei den W.irtschaftssektoren zeigt sich der Trend, dass sich in Raaba-Grambach die
Beschaftigungsanteile in den Jahren von 1991 bis 2015 immer weiter auf den dritten Sektor
(Dienstleistungssektor) verschieben. So hat der Dienstleistungssektor mit 76,5% den hochsten Anteil
Die Abnahme an Beschaftigten in den Wirtschaftsbereichen des ersten und zweiten Sektors lasst sich
als stetiger, prozentual nahezu identischer Zugewinn an den tertidren Sektor verfolgen. So konnte
der tertidre Sektor im Verlauf von 1991 bis 2015 etwa sechzig Prozent dazugewinnen.

Abbildung 33: Wirtschaftssektoren in Raaba-Grambach, Quelle: Landesstatistik Steiermark

4.3.8 Tourismus

In der Marktgemeinde Raaba-Grambach gibt es einige Sehenswiirdigkeiten, wie das Schloss
Spielerhof und die Ortskapelle in Grambach, die B6hmervilla und die Marienkapelle in Raaba, und die
Kapelle Zum gegeiRelten Heiland in Raaba.

Aus dem ehemaligen Bohmergarten und im Zusammenschluss mit dem Garten der ,Fleckgriinde”
entstand der ,Lebenspark 2000” in Raaba. Der Lebenspark ist o6ffentlich zuganglich und ein wahres
Juwel sowie ein beliebter Ort um zu entspannen und auf einer der vielen Banke zu rasten.

Das Parkareal liegt direkt im Ortszentrum von Raaba und hat ein FlachenausmaR von 11.000m?2. Im
Norden des Parkgelandes schlieRen das Marktgemeindeamt sowie die Ortskapelle an, nach Osten
grenzt die LandesstraBe Graz — Hausmannstdtten L370. Die neuerbaute B6hmergrundsiedlung nach
Westen und der Raababach sowie das Feuerwehrzentrum bilden im Siiden hin die Parkgrenzen.

Die 100-jahrige Bohmervilla, welches im Jugendstil erbaut wurde, beherbergt sechs verschiedene
Wahlarzte mit Ordinationen und steht inmitten der Parkzentrums. Zudem gibt es noch den
Parkpavillon, welcher fiir Dichterlesungen, Modeschauen, aber auch zum Musizieren sowie fiir kleine
Veranstaltungen genutzt wird.

In der Marktgemeinde gibt es neben dem VAZ Veranstaltungszentrum auch 27 Vereine laut
Gemeindehomepage, wie beispielsweise den Event- und Kulturverein Raaba-Grambach oder die
Jagdgesellschaft Raaba. AuBerdem gibt es das Sportzentrum Raaba, wo Sportarten wie Billard,
Eisstock schielRen, SportschieSen, FuRball und Tennis ausgelibt werden.
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4.3.9 Soziale Infrastruktur

Die verschiedenen sozialen Infrastrukturen in der Gemeinde tragen vor allem auch zum
Wohlfiihlfaktor in der Gemeinde bei.

Zur sozialen Infrastruktur werden Schulen, Krankenhduser, Sport- und Freizeitanlagen,
Einkaufsstatten, und kulturelle Einrichtungen gezahlt. In Raaba-Grambach finden sich folgende:

Bildungseinrichtungen
e Volksschule Raaba
e GTS (Ganztagsschule) Raaba
e 2 Kindergarten
e 2 Kinderkrippen
e Bibliothek Raaba

Pflegeeinrichtungen
e Volkshilfe Heimhilfe
e ISGS Hauskrankenpflege und Pflegehilfe

Einrichtungen fiir die gesundheitliche Versorgung
e 3 Facharztinnen fur Allgemeinmedizin
e 1 Facharztin fur Frauenheilkunde und Geburtshilfe
e 1 Facharzt fir Urologie, Andrologie und Chirurgie
e 2 Fachérztinnen fiir Zahn-, Mund- und Kieferheilkunde
e 1 Facharzt fiir Innere Medizin, Nuklearmedizin und Schilddriisenuntersuchung
e 1 HNO-Arztin
e 1 Facharzt fir Radiologie und Mammographie
e 1 Facharzt fir Chirurgie und manuelle Therapie
e 1 Physiotherapeutin
e 2 Klinische Psychologinnen, Gesundheits-, Arbeits-Psychologinnen u.v.m.
e 1 Facharztin fur Psychiatrie und Psychotherapeutische Medizin

e 1 Tierarzt
Freizeiteinrichtungen
EisstockschielRplatz, SportschieRanlage, FuRballplatze, Tennisplatze, Rad- und Wanderwege,

2 Jugendzentren, 1 Musikschule, VAZ-Veranstaltungszentrum, ...

Des Weiteren sind in der Gemeinde zwei Freiwillige Feuerwehren stationiert.
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4.3.10 Technische Infrastruktur

Zu den technischen  Einrichtungen  werden  Einrichtungen der  Verkehrs- und
Nachrichtenibermittlung, der Energie- und Wasserversorgung und der Entsorgung gezahlt. Diese
Aspekte und deren Subthemen werden im Folgenden vorgestellt.

Neben der guten Verkehrsinfrastruktur finden die Bewohnerlnnen von Raaba-Grambach auch das
offentliche Verkehrsnetz, aber auch das Carsharing-Angebot positiv. Zudem sollten die 6ffentlichen
Verkehrsmittel weiter ausgebaut werden, damit mehr Leute damit fahren. Als negativ wird von den
Bewohnerinnen die niedrige Frequenz sowie die Uberflllten Busse bei StoRzeiten beschrieben und
dass sich die Biirgerinnen unsicher fihlen, wodurch sie auch die 6ffentlichen Verkehrsmittel weniger
in Anspruch nehmen. Auch der Larm durch den Verkehr stellt eine Belastung fiir die Bevolkerung dar.
Auch die fehlende StralRenbeleuchtung bei der Autobahnauffahrt Puchwerk Richtung Graz wird
bemangelt, sowie auch das bestimmte Kreuzungsbereiche und Schulwege extrem gefahrlich sind.

Verkehrsinfrastruktur

Die Hauptverkehrsachse durch das Gemeindegebiet ist die von Nord nach Siden verlaufende
Landstralle L370. Sie fuhrt durch die Ortsteile Raaba und Grambach und bietet die wichtigsten
Anschllisse an die Ubergeordneten Verkehrssysteme. Gemeindeintern stellt sie zusammen mit der
HohenstraBe die wichtigste Vernetzungsstruktur dar. Letztere reiht in ihrem Verlauf alle Ortsteile
dhnlich einer Perlenkette auf und miindet Uber die Forststralle in Grambach wieder in die L 370 ein.
Der Anschluss an die Stidautobahn A2 ist iber die L 390 und die Dr. Auner Stralle direkt gegeben und
bewirkt eine hohe Mobilitat fiir PKW- und LKW-Verkehr.

Offentlicher Verkehr

Mit dem Raaba Bahnhof verfligt die Marktgemeinde Uber einen hochfrequentierten Anschluss an
den regionalen Zugverkehr und die Grazer S-Bahn. Im 26-Minuten-Takt ist die nahe
Landeshauptstadt erreichbar —von 4.57 Uhr morgens bis 21.27 Uhr abends. In umgekehrter Richtung
liegt sogar eine ahnliche Taktung vor, von 06.08 Uhr bis 00.08 Uhr fahren die Ziige am Grazer
Hauptbahnhof. Nach Osten fiihrt die Bahn vorbei an Hart bei Graz bis nach Gleisdorf, wo sie sich in
beide Richtungen des Raabtals gabelt — nach Weiz oder Feldbach. Insgesamt ist festzustellen, dass
die Gemeinde Uber eine vorzigliche Anbindung an regionale und Ubergeordnete Bahnsysteme
verflgt.

Innerhalb der Gemeinde werden die einzelnen Ortsteile zwar nicht von der Bahn, dafiir jedoch
innerhalb der Siedlungen und entlang der Hohenstralle und der L370 Uber Buslinien vernetzt (Linie
510 (Matzer), 76U, 75U und 450 (GVB). Des Weiteren ist die Marktgemeinde Raaba-Grambach seit
Juli 2017 mit 54 Haltestellen Teil des Bedienungsgebiets der ISTmobil GmbH, die mithilfe eines
Sammeltaxi-Konzepts die Problematik der letzten Meile in Angriff nimmt. Das Ziel ist, die Ortsteile
unabhangig der Busfahrplane untereinander zu vernetzen und einen niedrigschwelligen Zugang zu
weiteren 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu ermdéglichen.
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Energieversorgung

Die Energie Steiermark ist der am weitesten vertretene Stromnetzanbieter in der Marktgemeinde. Im
Bereich Gas ist sowohl die Energie Steiermark, als auch die Energie Graz GmbH & Co KG vertreten.
Seit 2016 ist Raaba-Grambach Teil des e5-Programms. Das ,Landesprogramm fiir energieeffiziente
Gemeinden” beinhaltet die Betreuung und Unterstiitzung bei der Umsetzung des e5
Malnahmenkatalogs. Dieser umfasst die ganzheitliche Optimierung kommunaler Aufgabenbereiche.
Mit dem Beitritt zum e5 Programm hat Raaba-Grambach das Startsignal fir die weitere Entwicklung
zur energieeffizienten und nachhaltigen Gemeinde gegeben.

Wasserversorgung

Raaba-Grambach ist Teil des Wasserverbandes Grazerfeld Sidost. Dieser verfligt Gber zwei
Vertikalfilterbrunnen, welche die Forderung bewerkstelligen. Aufgrund des ungleichmaRigen
Versorgungsdrucks dienen zehn Hoch- und zwei Tiefbehdlter dem Ausgleich bei
Verbrauchsschwankungen und Reserve. Das insgesamt 400 km lange Rohrleitungsnetz, liber das die
mittlerweile automatisch gesteuerte Verteilung stattfindet versorgt derzeit insgesamt 6.300
Haushalte mit regelmaRig gepriftem Trinkwasser von Uberzeugender Wasserqualitdt aus den
Grundwasserfeldern der letzten Eiszeit. Zudem bestehen in Teilbereichen Wassergenossenschaften.

Abwasserentsorgung

In der Gemeinde besteht keine eigene Klaranlage — ist jedoch Teil des Abwasserverbandes
Grazerfeld, Uiber welchen die Entsorgung entsprechend organisiert wird. Teilbereiche des
Gemeindegebietes werden auch lber das Leitungsnetz der Holding Graz abwassertechnisch entsorgt.
Die nachstgelegene Klaranlage findet sich in Gossendorf und wird von der Holding Graz Kommunale
Dienstleistungen GmbH betrieben.

Abfallwirtschaft

Raaba-Grambach  bewerkstelligt das kommunale  Abfallaufkommen als Teil des
Abfallwirtschaftsverbandes der Region Graz-Umgebung. Die Gemeinde verfiigt Uber ein
Altstoffsammelzentren, das zusatzlich das Abgeben von Problemstoffen ermdoglicht.
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5 PRUFUNG MOGLICHER UMWELTAUSWIRKUNGEN

GemiR ,Planungsleitfaden zur Strategischen Umweltpriifung fiir die Ortliche Raumplanung” (ehem.

FA 13B, 2.Auflage) erfolgt die Priifung moglicher Umweltauswirkungen anhand von 3 Priifschritten.

PRUFSCHRITT 1:

PRUFSCHRITT 2:

PRUFSCHRITT 3:

Prifung, ob eine Planung auf héherer Ebene bereits einer Umweltprifung
unterzogen wurde (,,Abschichtung”).

Prifung anhand von Ausschlusskriterien, ob eine
Umwelterheblichkeitspriifung notwendig ist bzw. ob bei Vorliegen eines UVP-
pflichtigen Tatbestandes oder Beeintrachtigung eines Europaschutzgebietes
eine Umweltprifung erforderlich ist.

Umwelterheblichkeitspriifung nach Themenbereichen

Das Ergebnis der Priifung moglicher Umweltauswirkungen kann nachfolgender Tabelle entnommen

werden. Der Planungsbezug bzw. die laufende Nr. sind mit den angefiihrten Anderungsbereichen

ident; siehe dazu Differenzplan.
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6. RAUMLICHES LEITBILD

Im Zusammenhang mit der Erstellung des neuen Ortlichen Entwicklungskonzepts 1.0 der
Marktgemeinde Raaba-Grambach bietet das vorliegende raumliche Leitbild Bauwerbern eine
Grundlage, wie ein Bauvorhaben gestaltet sein muss, um den Vorgaben der Gemeinde zu
entsprechen und auch ein Bauverfahren moglichst rasch und konfliktfrei abwickeln zu kénnen.

Das Radumliche Leitbild stellt einen wichtigen Bestandteil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes dar. Es
beschéaftigt sich mit der Gestaltung der Baukoérper, der sogenannten dritten Dimension. Die
Festlegungen im Raumlichen Leitbild erfolgen im Spannungsfeld zwischen ausreichender
Konkretisierung, der Abwagung von Zielen sowie einer addquaten Weiterentwicklung.

Es enthdlt als Ergdnzung zu den Vorgaben des Ortlichen Entwicklungskonzepts grundlegende
Gestaltungsziele hinsichtlich eines Ubergeordneten Erscheinungsbildes der Gemeinde. Fir das
gesamte Gemeindegebiet werden unter anderem Aussagen zu Landschaftsverdanderungen, zum
flieBenden und ruhenden Verkehr, zu Einfriedungen, dem Erscheinungsbild von erneuerbaren
Energien, zu Gebdudehdhen uvm. getroffen. Innerhalb der Uberwiegend und einheitlich bebauten
Gebiete sollen die Bestandsqualititen erhalten bleiben, z.B. soll in stark durchgrinten
Einfamilienhausgebieten diese Qualitat fortgesetzt bzw. bei Neubauvorhaben auf einen hohen
Grinanteil geachtet werden. Bei neuen BaumaBnahmen sind die angestrebten Qualitdten
hinsichtlich der Baukorper, des 6ffentlichen Raumes und der Freirdume zu beachten.

Des Weiteren werden spezifische Gebietstypen innerhalb der Gesamtgemeinde identifiziert und
analysiert. So konnen, je nach vorherrschendem Gebietscharakter, Vorgaben zur weiteren
Entwicklung getroffen werden. Aus diesem Grund ist die detaillierte Erfassung der Charakteristika
aller Baugebiete inkl. Umgebungsstruktur sowie z.B. Topographie und die Ableitung der Ziele und
MaRnahmen fiir diese Bereiche wesentlich fir das Rdumliche Leitbild.

Die Basis des raumlichen Leitbildes sind der Flachenwidmungsplan, der das Bauland der Gemeinde
umfasst, die Zielsetzungen des Entwicklungsplans sowie eine Analyse der ortlichen Gegebenheiten.
Als raumplanerisches Instrument auf Gemeindeebene soll das Raumliche Leitbild als Teil des
ortlichen Entwicklungskonzeptes auch zur Vorbereitung der Bebauungsplanung sowie der
Beurteilung von Bauverfahren dienen. Bestehende Bebauungsplane sind weiterhin giiltig bzw. sind
solche auch weiterhin gemaR Baulandzonierung (Bebauungsplanzonierungsplan) in den festgelegten
Bereichen erforderlich.

Das Raumliche Leitbild enthdlt gebietsbezogene Leitlinien und somit substanzielle Aussagen zur
raumlichen Entwicklung der Gemeinde. Es kann jedoch nicht ganzlich eine individuelle Beurteilung im
Bauverfahren hinsichtlich des erforderlichen gerecht werdens der gestalterischen Bedeutung einer
Bebauung fiir das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild nach dem Stmk. BauG 1995 i.d.F. §43 Abs. 4
ersetzen.

Das Raumliche Leitbild entfaltet auch seine Giiltigkeit auf Neubauten sowie Zu- und Umbauten.
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Das Raumliche Leitbild gibt Leitvorgaben fiir die zukiinftige Bebauung vor, wobei es speziell in
Bebauungsplanen gilt, diese Planungsvorgaben zu prazisieren. Die Prazisierung soll in Form eines
Abwagungsprozesses durchgefiihrt werden, inwieweit im Einzelfall auf gewisse Planungsvorgaben im
Detail eingegangen werden soll. So wird in Hanglagen das Augenmerk vermehrt auf dem Umgang mit
dem Geldnde zu legen sein, als beispielsweise in ebenen Lagen.

Kénnen in Folge von Neu-, Zu- und Umbauten die Bestimmungen des Rdaumlichen Leitbildes nicht
zweifelfrei angewendet werden, dies insbesondere wenn der Bestand (Altbestand) vor der Giiltigkeit
des Raumlichen Leitbildes errichtet wurde, so ist es zuldssig die zu erzielende Integration in das Orts-
und Landschaftsbild durch die Einholung eines Gutachtens auf dem Gebiet der Raumplanung,
festzustellen.

In bebauten Bereichen ist — aufgrund der Bestandssituation das Ausmall der Anwendung der
Leitvorgaben nicht immer zweifelsfrei ersichtlich, wodurch die Méglichkeit besteht im Zweifelsfall ein
raumplanerisches Gutachten einzuholen. Dies insbesondere wenn der Bestand (Altbestand) vor der
Gultigkeit des Raumlichen Leitbildes errichtet wurde. So ist es zuldssig, z.B. die zu erzielende
Integration in das Orts- und Landschaftsbild durch die Einholung eines Gutachtens auf dem Gebiet
der Raumplanung festzustellen.

Der Abwagungsprozess selbst wird von der Baubehorde, wenn notwendig unter Beiziehung von
Sachverstandigen durchgefiihrt.

Allgemeine Ziele und MaRnahmen

LANDSCHAFTSVERANDERUNGEN

Der Umgang mit der bestehenden Landschaft hat hinsichtlich Gelandeveranderungen und
Gelandeanhebungen sorgsam zu erfolgen. Dabei ist auf die topographischen Gegebenheiten zu
reagieren und die Baukorper sind dem Geldande angepasst auszubilden. Nicht zu vermeidende,
storende Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild, wie etwa technisch erforderliche Mauern, sind
durch entsprechende immergriine Bepflanzungen zu mindern.

Es diirfen hierbei keine Gefahrdungen aufgrund von Anderungen der Abflussverhéltnisse oder andere
unzumutbaren Beeintrachtigungen verursacht werden.

Hinsichtlich der Verwendung von Wurfschlichtungen mit Flussbausteinen, welche urspriinglich zur
Uferbefestigung von Flissen herangezogen werden, ist festgelegt, dass diese fir die
Landschaftsgestaltung im Gemeindebereich als untypisch anzusehen ist und vor allem durch
grol¥flachige Dimensionen ein storendes Element der Landschaft darstellt und daher nicht zuldssig ist.
Ein Hohenausgleich soll daher moglichst durch natiirliche und begriinte Boschungen erfolgen, wo
Mauern nicht zu vermeiden ist, sind diese als einfache Beton- oder Natursteinmauern (mit
immergriinen Pflanzen begriint) auszufihren. Insbesondere ist die Gelandeveranderung hin zu
Nachbargrundgrenzen sorgsam vorzunehmen.
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FLIESSENDER UND RUHENDER VERKEHR

Die Strukturierung (und Beschattung) der Kfz-Stellflachen ist durch Griininseln und Bepflanzung
vorzunehmen. Dabei ist je 5 Stellplatzen 1 Baum mit einem Stammdurchmesser von min. 14/16cm
(genmessen in einer Mindesthéhe von 1,0m) zu pflanzen, in Industrie und Gewerbegebieten je 10
Kfz-Stellplatzen um Parkmoglichkeiten entsprechend attraktiv zu gestalten.

Parkplatze von Bewohnern sind auf Eigengrund zu schaffen, und zwar so, dass sie das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. Fir Einfamilienhduser sind mindestens 2 Pkw-Abstellpldtze auf Eigengrund
herzustellen. Bei Wohnbauten/Wohnanlagen sind fiir Wohnungen lber 60m? Nettonutzfliche 2
Stellplatze, darunter 1 Stellplatz erforderlich. Bei Wohnanlagen mit mehr als 3 Wohnungen sind
zusatzlich Besucherparkplatze im AusmaR von 10% der Anzahl der Wohneinheiten vorzusehen.

Da ab einer bestimmten Bebauungsdichte (0,6) die oberirdische Unterbringung von Stellplatzen
hinsichtlich des StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes und der angestrebten Durchgriinung
nachteilige Auswirkungen hat, ist ab einer Bebauungsdichte von 0,6 bei Wohnsiedlungen mit 10 und
mehr Wohneinheiten mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit in einer Tiefgarage oder
gebaudeintegriert vorzusehen. Tiefgaragen missen dabei zu min. 50% unter dem natirlichen
Gelande zu liegen kommen.

Fiir bestimmte Nutzungen (z.B. Seniorenwohnen) kann begriindet vom Stellplatzschliissel
abgewichen werden. Ebenfalls kann bei sehr guter Versorgung mit dem offentlichen
Personennahverkehr und einer Haltestellenentfernung von max. 300m fuRBlaufig begriindet vom
Stellplatzschlissel abgewichen werden. Fir gewerbliche Nutzungen ist in den nachfolgenden
Verfahren (Bauverfahren, Bebauungsplanung) zu prifen, ob die Regelungen des Baugesetzes
ausreichend sind.

Dabei ist fiir gewerbliche Nutzungen abgestimmt auf die zu erwartende Anzahl an Arbeitsplatzen
(Arbeitsplatzintensitat) und Kunden eine individuelle Regelung zu finden, die gegebenenfalls tiber das
Mindesterfordernis nach dem Stmk. Baugesetz hinausgeht.

Im gewerblichen Bereich wird bei Anlagen von mehr als 50 Stellplatzen die Errichtung von
Parkhdusern, Tiefgaragen oder gebdudeintegrierten Anlagen fir zumindest 50% der Stellpldtze
angestrebt.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind solche Anlagen, die den Zweck haben, ein Grundstlick oder Grundstiicksteile nach
auBen gegen Einwirkungen oder Einsicht zu schitzen, gegen Verlassen abzuschlieRen oder von
Verkehrsflachen sowie von Nachbargrundstiicken abzugrenzen.

Einfriedungen als bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Baustoffen und
Bauteilen hergestellte Einfriedungen, wie etwa Metall-, Holz, Kunststoffzaune, Einfriedungsmauern
und dgl.

Lebende Zadune sind keine baulichen Anlagen, jedoch habe diese Einfriedungsfunktion wie z.B.
insbesondere Hecken und sonstige Anpflanzungen.
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Hecken sind Pflanzungen gleicher Art und HOhe, ein- oder mehrreihig, geschnitten oder
ungeschnitten, mit oder ohne einen Zaun von quer gespannten Drahten.

Einfriedungen massiver Bauart (geschlossen, blickdicht) sind z.B. Mauern, Wande aus Stein-, Beton-,
Kunststoff- oder Glasplatten und Holzplanken sowie Steinkdrbe (Gabionen).

Licht- und luftdurchlassige Einfriedungen sind Zaune aus Holz (wie Lattenzdune), Draht,
Drahtgeflecht, Kunststoffgeflecht, Metallgitter. Hierbei darf es sich nur um zu mindestens 25%
durchlassige Zaune handeln, wobei sich diese Durchldssigkeit im Wesentlichen auf die gesamte
Einfriedungsldange regelmalRig verteilt (z.B. ein regelmaRiger Lattenzaun), einzelne blickdichte
Zaunfelder sind jedoch zuldssig. Bauzdune, die nur voriibergehend wahrend der Dauer von
Bauarbeiten aufgestellt werden, gelten nicht als Einfriedungen.

Einfriedungen sind aufgrund des Erscheinungsbildes It. §11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
licht- und luftdurchlassig auszufiihren und dirfen eine maximale Hohe von 1,50m nicht
Uberschreiten. Die licht- und luftdurchldssigen Einfriedungen sollen nicht mit Matten bespannt, mit
Kunststoffplatten oder dhnlichem Material oder mit Schilf verkleidet werden.

Durchgehende Steingabionen sind gebietsuntypische Elemente und stellen keine licht- und

luftdurchladssigen Einfriedungen dar, sondern sind als massive Objekte zu betrachten.

Bei der Errichtung von Einfriedungen, welche an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen
(nicht jedoch Wald), sind die Vorgaben des Landesgesetzes zum Schutz landwirtschaftlicher
Betriebsflachen (LGBI. Nr. 61/1982 idgF.) zu bericksichtigen.

Massive Einfriedungen wie z.B. Mauern sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Larmschutzwande
bei nachgewiesener Uberschreitung der entsprechenden Grenzwerte und Einfriedungen, welche
begriindet als Sicht- und Staubschutz bzw. aus Sicherheitsgriinden ausgefiihrt werden missen. Die
zulassigen Festlegungen sind im jeweiligen Einzelfall zu priifen, wobei grundsatzlich das Ziel besteht
Larmschutzwande zu vermeiden. Lassen sie sich nicht vermeiden, sind sie architektonisch zu
gestalten und nach Moglichkeit min. einseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Lebende Zdune, wie Hecken aus Bdumen und Strduchern, sind als Niederhecken mit heimischer
Bepflanzung, wie z. B.: Kirschlorbeer oder Hainbuche, auszufiihren und dirfen eine Héhe von 2,0m
nicht Uberschreiten. Ein Abstand von zur StralRenfluchtlinie von mind. 1m ist einzuhalten. Der
Abstand bei lebenden Zaunen wird von der Mitte der Einfriedungen, bei Hecken von der Mitte des
am nachsten an der Grenze stehenden Triebes gerechnet; maRgebend ist immer die Stelle, an der
der Trieb aus dem Boden austritt.

Die Aufenthaltsqualitdt im StraRenraum ist unbedingt zu erhalten bzw. zu férdern sowie die
Ausbildung von tunnelartigen Stralenrdumen zu vermeiden. Diese Forderung wirkt sich auf die H6he
als auch auf die Transparenz der Einfriedungen aus. Das Aufrechterhalten der Sichtbeziehungen im
StralRenraum ist in Bezug auf die Verkehrssicherheit, die soziale Kontrolle de des Stralenraums als
auch im Sinne des Ausblickes in die Landschaft zu gewahrleisten.
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Steingabionen luft- und lichtdurchléssige Einfriedung

ERNEUERBARE ENERGIEN

Die Gestaltung und die Einpassung von Solaranlagen zur Warme- und Stromgewinnung in einen
bestehenden oder in einem neuen Bau sind moglich, dies muss jedoch mit besonderer Sorgfalt
erfolgen. Wenn aus Griinden der Besonnung und Stellung des Gebdaudes maoglich, sind Solaranlagen
vorzugsweise am Dach von Nebengebduden bzw. auf der vom 6ffentlichen StraRen- und Platzraum
sowie der Sichtseite abgewandten Seite von Gebduden anzubringen. Dabei ist auf die Lage im
Siedlungsverband besondere Beriicksichtigung zu nehmen. Das Ausmal} der Anbringung hat einer
dem Orts- und Landschaftsbild entsprechenden Art und Weise zu erfolgen.

Ziel muss sein, eine bestmdogliche Integration in den Baukorper zu erreichen.

Kriterien fur die bestmogliche Integration von Solaranlagen :

e Solaranlagen sind nicht als bloRe technische Anlagen zu behandeln. Sie sind als
gestalterisches und architektonisches Element zu bewerten und als solche in die
Projekterarbeitung mit einzubeziehen. Ziel muss sein, eine bestmogliche Integration in den
Baukorper zu erreichen: Eine gute Integration der Anlage in die Dachlandschaft bzw.
Dachelemente, in die Fassade bzw. Fassadenelemente (Verteilung, Proportionen) oder in
die Balkone (Gelander, Briistungen, etc.) ist erforderlich.

e Esist eine Symmetrie, Parallelitat, regelmaRige Wiederholung der Elemente herzustellen.

e Es ist, insbesondere im Nahbereich von Strallen, auf eine mogliche Blendwirkung von
Solar-- und Photovoltaikanlagen zu achten, es sind blendfreie Solar- und
Photovoltaikanlagen zu verwenden.

e Die Anlagen sind vorrangig auf Nebengebduden bzw. auf von den Verkehrsflaichen bzw.
offentlichen Flachen abgewandten Seiten anzubringen.

e Wenn immer moglich sind bei Solaranlagen Schragdachlosungen anzustreben. Dabei sollen
Solarelemente in gleicher Dachneigung bilindig in das Dach integriert werden, sodass sie in
visueller und baulicher Hinsicht Teil der Dachhiille werden. Sie diirfen nicht Uber die
Dachkonturen hinausragen.
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e Die Anlagen fiigen sich so in die Dachflache ein, dass dadurch entweder eine einheitliche
architektonische Gesamtgestaltung erfolgt oder die wesentliche Charakteristik der
Dachflache erhalten bleibt.

Bei geneigten Solarelementen auf Flachdachern ist zusatzlich zu beachten:

e Esist eine angemessene Zuriickversetzung vom Attikarand von min. 2m herzustellen.
e Es ist eine zurlickhaltende Verwendung von Gestellen moglichst flacher Winkeln mit
moglichst geringer Einsehbarkeit erforderlich.

GEBAUDEHOHEN

Auf bestehende First- und Traufhohen der einzelnen Teilbereiche ist in Bauvorhaben Bezug zu
nehmen. In den Gebietstypen Zentrum, Zentrum mit dorflichem Charakter sowie Wohnen | ist ein
maximal dreigeschossiges Erscheinungsbild zielfiihrend. Ziel im Gebietstyp Zentrum, Wohnen | sowie
im Gebietstyp Zentrum mit dorflicher Struktur ist eine sensible und mafRvolle Nachverdichtung. Im
Zentrum sind auf Grund der Nachverdichtung auch mehrgeschossige Gebadude zuldssig. Im Gewerbe-
und Dienstleistungsgebiet sind bezogen auf die Nutzung und der daraus resultierenden Kubatur
groflere Gebdaudedimensionen moglich.

Fiir die Gebietstypen Wohnen Il und Wohnen Il ist die Geschossigkeit grundsatzlich auf ein
zweigeschossiges Erscheinungsbild begrenzt. Landschaftliche Zweckbauten sind von dieser
Bestimmung ausgenommen.

Das Erscheinungsbild in Bezug auf die Geschossigkeit hat sich, neben der Einfligung in die umliegende
Bebauung, auch einer etwaigen topographischen Situation im Hang anzupassen. Dabei gelten
Kellergeschosse als Vollgeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 50% Uber dem natirlichen
Gelandeniveau liegen.

Im geneigten Gelande (bei einer groRen Hohendifferenz, gemessen auf den projizierenden Grundriss,
zwischen tal- und bergseitiger aufsteigender Fassade) ist z.B. bei einem zuldssigen zweigeschossigen
Erscheinungsbild eine visuelle 3-Geschossigkeit von Gebauden zuldssig, sofern eine Einfligung in das
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild gegeben ist.

Abweichungen konnen im Einzelfall unter Zugrundelegung eines Gutachtens durch einen
Sachverstandigen auf dem Gebiet des Ortsbildes aus Griinden einer Anpassung an das Orts-und
Landschaftsbild genehmigt werden.

Kriterien: Dabei sind u.a. der Umgebungscharakter, die Sichtexponiertheit und die Topographie,
Bedirfnisse der Besonnung und Belichtung von Nachbarliegenschaften und die abgestimmte und

angestrebte stadtische Struktur zu berlcksichtigen.

Der Ausbau von Dachgeschossen ist jedenfalls zulassig.
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VERSIEGELUNG

Die Bodenversiegelung im gesamten Gemeindegebiet ist auf ein Minimum zu beschranken, da diese
aufgrund der Unterbindung von Austauschvorgdngen im Boden erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima und das Grundwasser hat. Ein Boden ist versiegelt, wenn er ganz oder zum Teil von
undurchdringlichem Material abgedeckt wird (Uber-/ Unterbauung, Oberflichenbefestigungen,
StraBen etc.).

Der Versiegelungsgrad gibt den Anteil der versiegelten Flache zu einer Bezugsfliche an und ist vor
allem fiir die Modellierung des Bodenwasserkreislaufes wichtig. Der weitgehende Erhalt des
natlirlichen Wasserkreislaufes und der Bodenfunktionen, die Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes
als auch die Verringerung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weitere kleinklimatologische
Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit) erfordern Beschrankungen in der kiinftigen Bodenversiegelung.

Die Forcierung von Dachbegriinung wirkt sich abmindernd auf den maximalen Versiegelungsgrad aus.
Die  Verwendung  versickerungswirksamer  Bodenbeldge  (Schotterrasen,  Rasenwaben,
Holzlattenroste; 0% Versiegelung) im Gegensatz zu Asphalt, Pflastersteinen und -platten in
Mortelbett oder groRformatiger Betonplatten in Kiesbett (100% Versiegelung) ist zu bevorzugen.

Die Herstellung von begriinten Dachern, vor allem in Gebieten mit groRen Versiegelungsflachen, ist
aufgrund der Verbesserung des Kleinklimas (Verringerung der Aufheizeffekte, Erhohung der
Luftfeuchtigkeit, Riickhaltefahigkeit von Niederschlagswassern sowie Einfligung ins Landschaftsbild)
zu forcieren.

Es wird angestrebt Flachdicher ab einem AusmaR von 100m? zumindest extensiv zu begriinen
(ausgenommen Dachterrassen, technische Aufbauten etc.). Im Gebietstyp Gewerbe- und
Dienstleitungen ist eine Begriinung/Wasserdurchldssigkeit der Parkierungsflichen sowie zumindest
extensive Dachbegriinung bei Flachddchern ab 100m? erforderlich.

Eine intensive Begriinung von Tiefgaragen liegt bei einer Uberschiittung von mind. 70cm Erdreich
vor, ausgenommen auf den Tiefgaragen werden Stellplatze oder Platzflachen angeordnet.

Fir die einzelnen Gebietstypen gelten folgende Beschrankungen der versiegelten Flache:

- im Gebietstyp Gewerbe- und Dienstleitung max. 70% der Bauplatzflache
- in den Gebietstypen Zentrum und

Zentrum mit dérflichem Charakter max. 60% der Bauplatzflache
- im Wohngebiet Wohnen | max. 50% der Bauplatzflache
- im Wohngebiet Wohnen Il max. 40% der Bauplatzflache
- im Wohngebiet Wohnen Il max. 30% der Bauplatzflache

Die unterschiedlichen Beldage werden entsprechend ihrer Durchlassigkeit bei der Berechnung des
Versiegelungsgrades wie folgt berlicksichtigt.

Keine Versiegelung (0 %) und voll versickerungswirksam:

- Schotterrasen
- Rasenwaben
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Zur Halfte als versiegelt zu betrachten (50 %):
- Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen

- Wassergebundene Decke

- Rasengittersteine

- Porenpflaster in Kies- | Splittbett

Zu zwei Drittel als versiegelt zu betrachten (67 %):
- Pflastersteine in Sandbett

100 % Versiegelung:
- Asphalt
- Pflastersteine und -platten in Mortelbett

Griindacher - mit einer Vegetationsschicht von 8-15cm gelten zu 60% als versiegelt, unterbaute
Grunflachen gelten als unversiegelt, wenn die darlber befindliche Erdschiittung eine Héhe von mind.
70cm aufweist.

Der Versickerung von Oberflaichenwasser auf Eigengrund Uber z. B. durchldssige Belage
(Rasengittersteine), Rasenflichen (Verrieselung), Rasenmulden/Rasenbecken/ Bodenfiltermulde,
Bodenfilterbecken, Sickerschachten, Rohr- oder Rigolenversickerung oder Sickerschachte ist in jedem
Fall wo moglich gegenliber einer Ableitung der Vorzug zu geben. Die Speicherung von
Oberflachenwédssern mittels Retentionsanlagen ist zur Reduktion von Abflussspitzen aus
wasserwirtschaftlichen, 6kologischen und/oder 6konomischen Griinden zweckmaRig und verhindert
die hydraulische Uberlastung von Kanalisations- und Versickerungsanlagen.

Als letzte Moglichkeit der Entsorgung werden anfallende Oberflachenwédsser in die o6ffentliche
Kanalisation abgeleitet und sollte erst nach allen oben genannten Méglichkeiten in Betracht gezogen
werden, wobei Regenwasser nur bei vorhandener Regenwasser- oder Mischwasserkanalisation
abzuleiten sind. Eine allenfalls mogliche Einleitung in Vorfluter erfordert eine entsprechende
wasserrechtliche Bewilligung.

Eine solche Einleitung in die Kanalisation bzw. in einen Vorfluter kann erst geprift werden, wenn alle
anderen Moglichkeiten ausreichend geprift wurden und sich als technisch nicht méglich erwiesen
haben.

DACHFORM

Wesentliche Bereiche der Gemeinde sind von unterschiedlichem Baualter und Bauformen bzw.
Strukturen mit bereits vorhandenen verschiedenen Dachformen gepragt, wobei z.B. in der
Altgemeinde Raaba vorwiegend Sattelddcher zu verzeichnen sind.

Bei einheitlich gestalteten Dachformen im Betrachtungsraum des Neu-, Um- oder Zubaus ist die
bestehende Dachform im Grundprinzip weiterzufiihren. Dies bedeutet, dass bei Teilbereichen mit
ausschlieBlich vorhandenen steilen Sattelddachern auch ein Neubau Uber ein steiles Satteldach
verfligen muss. Geringfligige Abweichungen bei der Dachneigung sind jedoch zuladssig.
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Abweichungen vom Satteldach sind unter Beachtung des Umgebungscharakters bei der Realisierung
von GeschoBbauten mit mehr als 3 Wohnungen sind in den Gebietstypen Zentrum (1), Zentrum mit
dorflichem Charakter (2) sowie Wohnen | (4) zuldssig, wenn sie sich ausreichend in die
Umgebungsstruktur einflgen.

Kriterien fir eine mogliche Abweichung sind u.a.:
e  Sichtexponiertheit
e Topographie, Hangneigung
e  GescholRanzahl
e  Gebdudehothe
e Einfligung in die Umgebungsstruktur und in das Orts- und Landschaftsbild
e Beeinflussung der Besonnung, Belichtung und Aussicht von Nachbarliegenschaften

Bei begriindeten Abweichungen im Einzelfall hat die Baubehdrde zur Beurteilung die Stellungnahme
eines Sachverstandigen zur Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild einzuholen bzw. der
Bauwerber eine solche vorzulegen, welche dann von der Baubehorde auf Schlissigkeit und
Nachvollziehbarkeit gepruft wird.

Im Nahebereich von bestehenden Bebauungsplanen mit einheitlichen Dachformen sind die

Dachformen von Neubauten entsprechend anzugleichen, um hier eine ausreichende Abstimmung
der Dachlandschaft zu erreichen.

GESTALTUNG VON BAUKORPERN UND FASSADENFLACHEN

Die Fassaden und Dachflachen haben sich durch Struktur, Gestaltung, Materialien und Farbgebung in
das bestehende Ortsbild einordnen und es ist besonders Riicksicht auf die Gesamtwirkung des
StralRen- und Platzraumes, dominierende Gebdude und unmittelbare Nachbarhduser sowie auf die
einzelnen Architekturteile zu nehmen.

Fassadenanstriche oder -verputze sind der 6rtlichen Bauart anzupassen, die Hoffassaden sind dabei
grundsatzlich den StraBenfassaden gleichgestellt. Grelle und reflektierende Farben sind unzuldssig.
Unter grellen Farben sind reine Farben mit hoher Leuchtkraft zu verstehen, die keine Abstufung
durch eine Beimischung der Farben weil} oder schwarz haben.

Auf Verlangen der Baubehorde sind groRflachige Farbmuster zur Beurteilung herzustellen.
Verkleidungen mit polierten oder glanzenden Oberflachen sind zu unterlassen, um Blendwirkungen
zu vermeiden.

Dachflachen haben sich im Wesentlichen an der vorherrschenden Deckungsart der Umgebung zu
orientierten (Farbe und Material).

Sekundare Architekturglieder und Bauteile wie Regenrinnen, Ablaufrohre etc. haben sich in
Materialitat, Farbe und Oberflache in das Fassadenbild einzufiigen.
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BAULANDDURCHGRUNUNG, SOZIALES GRUN

Die Durchgriinung von Baugebieten Industrie- und Gewerbeflachen sowie Parkplatzen stabilisiert die
kleinklimatischen Verhdltnisse der Gemeinde, durch Minderung der Warmeabstrahlung und
Verbesserung der Luftverhaltnisse. Daher ist bei zukiinftigen Bauvorhaben eine Griinplanung mittels
Bepflanzungskonzept zumindest fir groRerflachige Bebauungen im Industrie- und Gewerbegebiet
(GrundstiicksgroRen Gber 5.000m?2) bzw. fiir GeschoRwohnbauten mit mehr als 3 Wohneinheiten
vorzusehen.

Hierbei ist naturnahe und standortgerechte Bepflanzung zu verwenden, insbesondere heimische
Baum- und Straucharten, wie Laubgehdlze und Obstbdaume mit niedrigen Wuchshéhen.

Offentliche sowie siedlungsoffentliche Park- und Sportflichen bieten wertvolle Erholungsflichen in
kurzer Entfernung (wohnungsnahes Griin). Die Schaffung und Gestaltung von sozialem Griin im
offentlichen Raum bedeutet mehr Lebensqualitat fir die Gemeinde.

Auf dem straBenzugewandten und o6ffentlich wirksamen Raum ist mit einer hohen gestalterischen
Qualitat (betreffend Griinraum, Fassadengestaltung, ErschlieRungskonzepte, etc.) zu reagieren.

BAUPLATZGROSSEN

Um Konfliktsituationen mit Nachbarn, eine Stérung des StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes und
eine nicht gegebene Einfligung in den Umgebungscharakter hintanzuhalten, wird ein Zielwert fir die
MindestgroRe von neuen Bauplitzen von 700m? fuir alle Gebietstypen festgelegt. Dies dient auch zur
Aufrechterhaltung der Uber weite Bereiche gegebenen offenen und lockeren sowie stark
durchgriinten Bebauung.

Begriindete Abweichungen sind jedoch moglich, z.B. bei gekuppelter Bauweise (Doppelhduser,
reihenhausartige Bebauung) und einer besonderen gegebenen Grundstlickskonfiguration, welche
ansonsten eine Bebauung verunmoglicht sowie bei Altbestinden (bestehenden Restflichen vor
Rechtskraft des rdumlichen Leitbildes). Bei dieser Unterschreitung der ZielgréBe ist auf eine
ausreichende Einfligung in die Siedlungsstruktur der Umgebung zu achten.
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Erlduterung zu den Gebietstypen

ZENTRUM

Gebietscharakter/Nutzung:

Verwaltung, Gewerbe, Dienstleistungen, Wohnen, Landwirtschaft

Zentrumsfunktion

gewachsene und landwirtschaftlich genutzte Strukturen

neuzeitliche Wohnbebauung (Einfamilienhduser, Geschosswohlbau, Reihenhauser)

offene, gekuppelte sowie geschlossene Bebauungsweise

ein-bis zweigeschossige Baukorper

hauptsachlich Satteldacheindeckung, tlw. Flach- bzw. Pultdacher bei 6ffentlichen Gebauden
Lage direkt an der HauptstraBe (Ortsdurchfahrt)

StichstraBenerschlieBung

offentliche, siedlungsoffentliche sowie private Griinflaichen

O O OO0 OO O o o o©o

teils groRe Versiegelungsflaichen bei 6ffentlichen, betrieblichen sowie Handelseinrichtungen
(Parkplatze); geringe Versiegelungsausmalfie im Bereich der Innenhofe (privat)

Der Gebietstyp Zentrum befindet sich 6stlich und westlich der L370 Josef-Krainer-StraRe, die von
Norden nach Suden flhrt.

Die Bebauung ist aus friihen Besiedelungen entstanden und besteht in offener, geschlossener als
auch gekuppelter Form aus einer differenzierten und inhomogenen Bebauungsweise. Die
gebietstypische Mischnutzung setzt sich aus Verwaltung, Gewerbe, Handel, Dienstleistungen,
Wohnen und Landwirtschaften zusammen. Das Zentrum nimmt damit eine wichtige
Nahversorgungsfunktion ein. Mittelpunkt des Zentrums ist das Gemeindeamt und die sudlich
davon befindliche Parkanlage mit der Ortskapelle von Raaba. Gegeniiber liegt das Gasthaus
Raabahof sowie die Backerei/Café Steiner mit groRem Parkplatz und dahinterliegendem
Kinderspielplatz. Allgemein befinden sich im Bereich der offentlichen Einrichtungen groRe
Versiegelungsflichen. Die Bebauung des Zentrums besteht vorwiegend aus ein- bis
zweigeschossigen Baukorpern mit ortstypischer Gebaudestruktur aus alteren sowie aktuellen
Bauperioden, groRteils mit Satteldachern.

Die Wohnbebauung besteht aus neuzeitlicher Wohnbebauung sowie verdichteten Wohnformen
und landwirtschaftlichen Wohnstrukturen mit Innenhéfen. Die Freirdume sind teilweise
offentliche (Kinderspielplatz) sowie groBtenteils private Grinflachen, die das gesamte Gebiet
durchziehen und begriinen.

Ziele und MaBnahmen:

Der bauliche Charakter des Zentrumsbereiches ist bereits durch unterschiedliche Bauformen
gepragt. Aufgrund der verschiedenen Funktionen der Gebdude ist fir die Zukunft keine
einheitliche strikte Vorgabe von Bebauungsformen zweckmafig. Der Gberwiegende Teil der der
Wohnnutzung dienenden Baukdrper hat Satteldachcharakter, aber sobald sich andere Funktionen
wie Handel oder Dienstleistungen mit der Funktion Wohnen mischen, wurde bereits vom
Steildachcharakter abgewichen. Das Ortszentrum ist auch Zielgebiet fiir die Realisierung von
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GescholRbauten. Bei solchen Vorhaben ist ein Abweichen von der Satteldachform ebenso wie bei
Bauten im Gewerbebereich moglich.

Im Sinne einer Starkung des Ortszentrums sollen hier jedoch auch vertragliche dichtere
Bebauungsweisen forciert werden, sofern sie ausreichend Riicksicht auf die benachbarte
Bebauungsstruktur (z.B. Belichtung und Besonnung bzw. Emissionen) nehmen.

Mit einer geringeren Verkehrsbelastung sollten auch verringerte Larmemissionen des Verkehrs
einhergehen, so dass durch die Baukorperstellung und Grundrissgestaltung ausreichend auf die
Erfordernisse des Larmschutzes reagiert werden kann (Prifung im Zuge des Bauverfahren gemaR
den Bestimmungen des §77, StBG 1995). Larmschutzwdnde sind zu vermeiden. Wenn dann
kénnen sie nur partiell unter Beachtung der Ortsbildrelevanz in stark larmbelasteten Bereichen
bei Uberschreitung der Grenzwerte realisiert werden. Im Zuge einer allenfalls notwendigen
Bebauungsplanung ist dies ebenso zu beriicksichtigen. Das Ausmal der Bodenversiegelung ist auf
ein gebietsvertragliches MaR (60% der Bauplatzflache) zu beschranken.

Anbringung von Werbung zu Reklamezwecken

Im Gebietstyp Zentrum pragen unterschiedlichste Werbeelemente den 6ffentlichen Raum. Die
Form der AuBenwerbung ist ein Teil der Stadt und auch Ausdruck ihrer wirtschaftlichen Vitalitat.
Anzahl, Ausmal}, Beschaffenheit und Inhalt von Werbeanlagen in der Stadtgemeinde sind Indizien
fur das soziale, wirtschaftliche und individuelle Leben und steuern daher auch zum Ortsbild als
Gesamtheit der visuellen Wahrnehmbarkeit bei. Geschdfte und Betriebe haben auch ein
berechtigtes Interesse an einer solchen Werbung.

Ziele und MalRhahmen hinsichtlich WerbemalRnahmen:

Diese Werbung muss jedoch in Abmessung, Ausgestaltung und Anbringungsort auf die besondere
Situation des Gebaudes und des Strallen- und Ortsbildes gleichermaBen Ricksicht nehmen. Sie
muss sich der Architektur, dem Stadt- und Ortsbild unterordnen. Ein wenig attraktives Ortsbild
wirkt sich letztlich auch negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde aus.

Das Spannungsfeld besteht darin, wie sich Werbung in ihrer Wirkung optimal entfalten kann und
gleichzeitig im Ortsbild vertraglich ist. Diesbeziiglich ist in dem gegenstdndlichen Raumlichen
Leitbild festgehalten, dass Reklameanlagen (Anzahl, MaRstab, Form und Farbgebung) das Strallen-
, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen und die Verkehrssicherheit nicht gefdahrden
dirfen. Mehrere Reklamen miissen aufeinander abgestimmt sein (Anzahl, Farbgebung, Form,
Abmessungen, etc.). Insbesondere ist die Wiederholung derselben Inhalte mit mehrfachen
Reklamen fiir einen Zweck zu vermeiden.
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ZENTRUM MIT DORFLICHEM CHARAKTER

Gebietscharakter/Nutzung:

Verwaltung, Gewerbe, Dienstleistungen, Wohnen, Landwirtschaft
gewachsene und landwirtschaftlich genutzte Strukturen

offene, inhomogene Bebauungsweise

ein-bis zweigeschossige Baukorper

hauptsachlich Satteldacheindeckung, tlw. Flachdacher

©O ©0O O 0O O O

schmale, zeilenformige Bebauung (,Streifenflur”) westlich der Hauptstrae L370 und
gestreute Baustruktur auf der 6stlichen Seite

o

offentliche, siedlungsoffentliche sowie private Griinflaichen

0 teils groRe Versiegelungsflichen bei offentlichen sowie betrieblichen Einrichtungen
(Gemeindeamt, Freiwillige Feuerwehr, Gasthaus); geringe Versiegelungsausmale im Bereich
der Innenhofe (privat)

Der Gebietstyp Zentrum mit dérflichem Charakter befindet sich direkt an der Hauptstralle
(Ortsdurchfahrt) von Grambach am Ubergang von ackerbaugeprigten Talrdumen im Westen zum
auBeralpinen Higelland im Osten. Das Gebiet wird im Osten von geschlossenen Waldflachen, im
Westen durch landwirtschaftliche Vorrangzonen begrenzt.

Die Bebauung ist ausgehend von friihen Besiedelungen gewachsen und besteht aus einer offenen
und inhomogenen Bebauungsweise mit einem groRen Teil landwirtschaftlicher Wohnstrukturen
mit Innenhofen sowie neuzeitlicher Wohnbebauung. Besonders auffallend ist die schmale,
zeilenformige Bebauung (,Streifenflur”) westlich der HauptstraBe L370 und die gestreute
Baustruktur ostlich der Ortsdurchfahrt. Das Zentrum weist eine besondere Nutzungsvielfalt auf:
Verwaltung, Gewerbe, Dienstleistungen, Wohnen und Landwirtschaft finden entlang der
Hauptstralle statt. Mittelpunkt des Zentrums ist das Gemeindezentrum mit Gemeindeamt,
Gemeindesaal, Gemeindekindergarten, Arztpraxis, Spiel- und Erlebniswelt, Café und einer davon
nordlich situierten, denkmalgeschiitzten Ortskapelle. Weitere Einrichtungen im Zentrum von
Grambach sind die Freiwillige Feuerwehr, die KFZ-Werkstatte Greiner, die Baumschule und
Gartengestaltung Zenz, die Kunstschmiede Lukas und das Sagewerk sowie der
Gastronomiebetrieb Buschenschank Bucherlhof im Zentrum der Gemeinde. Im Bereich der
offentlichen Einrichtungen befinden sich groRe Versiegelungsflachen. Die Bebauung besteht aus
ein- bis maximal zweigeschossigen Baukdrpern mit ortstypischer Gebdudestruktur aus alteren
sowie aktuellen Bauperioden, mit beinahe ausschlielllich Satteldachern. Die Freiraume sind
teilweise offentliche (Kinderspielplatz) sowie grofStenteils private Grinflachen, die das gesamte
Gebiet durchziehen und begriinen. Neben der HauptstraRe L370 erfolgt die ErschlieBung lber
StichstraRen.
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Ziele und MaRnahmen:

Nutzungsvielfalt stellt fir das Zentrum mit dérflichem Charakter in Hinblick auf Differenzierung,
Heterogenitat und wirtschaftlichen Austausch fir die Bewahrung des Gebietscharakters eine
wichtige Bedeutung dar und ist zu erhalten bzw. mittels weiterer funktionaler und struktureller
Durchmischung sowie differenzierter baulicher Ausformung zu erweitern. Auf die Beziehung
zwischen Bebauung und Kulturlandschaft ist hierbei besonders zu achten. Die angestrebte
Nutzungsvielfalt kann aber nur mit den Mitteln der 6rtlichen Raumordnungsinstrumente verfolgt
werden und bezieht sich auf den Gesamtraum des Zentrums. Davon kann aber nicht abgeleitet
werden, dass ein Projekt in sich auch verpflichtend eine Nutzungsdurchmischung aufweisen muss.
Anzustreben ist aber, dass insbesondere in larmbelasteten Bereichen nicht nur Wohnnutzungen
angesiedelt werden. Entwicklungsgeschichtliche Faktoren sind an der kleinteiligen Strukturierung
des Zentrums ablesbar — fir dorfliche Strukturen mit Gestaltungsqualitdt gilt daher
Erhaltungsvorrang. Der Erhaltungsvorrang bezieht sich auf Fluchtlinien, Proportionen,
Dachformen und raumbildende Bepflanzung, v. a. zum StraBenraum. Eine Instandsetzung des
Altbestandes unter Einhaltung der Charakteristik der Bauperiode ist anzustreben.

Strallen- und Platzraume sind weitgehend vorhanden, bediirfen jedoch einer Aufwertung mittels
Erweiterungen sowie baulicher Gestaltung und Verstirkung des Grinanteils, um neue
Aufenthaltsqualitdaten im 6ffentlichen Raum zu schaffen. Eine Differenzierung von offentlichen
und halboéffentlichen Raumen ist erstrebenswert. Das Ausmal} der Bodenversiegelung ist auf ein
gebietsvertragliches Mal zu beschranken als auch durch Begriinung aufzulockern.

Das Gebiet lasst aufgrund seiner offenen Bebauung weitere Verdichtung von Bestdnden im
Bereich der Wohnbebauung in einem gebietsvertraglichen AusmaR zu. Im Neubaufall sind die
Gestaltungsmerkmale der StraRenraumcharakteristik zu Gbernehmen sowie eine gestalterische
Vermittlung zwischen Strukturen und Gebaduden unterschiedlicher Bauperioden anzuwenden,
andernfalls ist die allgemein gestalterische Aufwertung der Bebauung anzustreben. Insbesondere
ist auch auf notwendige LarmschutzmalRnahmen bei einer Wohnbebauung zu achten. Da
Larmschutzwande vermieden werden sollen, ist im Zuge des Bauverfahren gemall den
Bestimmungen des 8§77, StBG 1995 zu prifen, wie durch die Baukorperstellung und
Grundrissgestaltung SchutzmalBnahmen getroffen werden kdnnen. Im Zuge einer allenfalls
notwendigen Bebauungsplanung ist dies ebenso zu berlicksichtigen. Durch die Schaffung und
Starkung der erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen sowie durch eine bedarfsgerechte
Ausstattung des Gemeindezentrums erfahren Wohngebiete eine erhebliche Aufwertung, u. a.
auch durch eine Schaffung von kurzen Wegen. Eine Durchmischung der Wohnnutzung mit einer
vertraglichen Blro-, Betriebs- und Geschéaftsnutzung fihrt zu einem gesellschaftlich und
wirtschaftlich lebendigen Gemeindezentrum und ist jedenfalls anzustreben. Dies bezieht sich auf
ein enges raumliches Nebeneinander dieser Nutzungen, erfordert aber keine zwingende
Durchmischung in einem Gebdude oder in einem Projekt. Ziel fir eine Umsetzung im
Flachenwidmungsplan bzw. als Vorgabe fir die Bebauungsplanung ist eine vertragliche
Verdichtung der Wohnbebauung. Angestrebt wird auch die Sanierung bzw. Umnutzung von
strukturell pragenden landwirtschaftlichen Gebaduden, um den noch vorhandenen
landwirtschaftlichen Charakter des Zentrumsbereiches zu erhalten. Insbesondere sollen auch in
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Nahelage (Sichtbeziehung) zur Hauptstrale bei Neubauten die Baukdrperdimensionen,
Dachformen und —neigungen so gewahlt werden, dass die Erhaltung des dorflichen Charakters
gelingt. Wenn kein Bebauungsplan erforderlich ist, soll im Bauverfahren durch eine Beurteilung
eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung bzw. des Ortsbildes beurteilt werden,
ob diese Zielsetzung mit dem Bauvorhaben erreicht wird. Die Ziele der Gestaltung und Begriinung
entlang der HauptstralRe, der Schaffung 6ffentlicher Grinflachen in Form von Parkanlagen oder
zusatzlichen Sportflachen richten sich an die Gemeinde selbst und sind im Zuge der
Bebauungsplanung bzw. der Anderung des Flichenwidmungsplanes zu beriicksichtigen.

Die Versiegelung ist auf 60% der Bauplatzflache beschrankt.

Zur Anbringung von Reklameanlagen siehe Erldauterungen des Gebietstyps ,Zentrum®.

GEWERBE- UND DIENSTLEISTUNG

Gebietscharakter/Nutzung:

Gewerbe, Industrie, Dienstleistung und Gastronomie

weitrdumiges, weitgehend isoliertes Areal (bzw. in Wohngebiete eingestreut)
groflvolumige ein-bis zweigeschossige Hallen

nordlich der A2 Autobahn 2- bis 8-geschossige Betriebsgebaude

2- bis 3-geschossige Betriebsgebaude im Bereich Technologiepark
vorwiegend Flachdacher

RingstraRen- und StichstraBenerschlieBung innerhalb des Technologieparks
Nahelage zu A2 Sidautobahn und HauptstralRe L370 sowie zu Magna in Graz
(teils) groRRflachige Versiegelungen

O O OO0 0O 0o 0o o o

grolde, unbebaute Freiflachen liegen derzeit als Griinzonen zwischen den Betriebsarealen

Der Gebietstyp Gewerbe- und Dienstleistung befindet sich eher im Westen der Gemeinde Raaba-
Grambach und zwar an der Dr.-Auner-StraRe, der BahnhofstraBe und der L311 Autaler StraRe
sowie dem Bereich nordwestlich der HauptstralBe L370 — Technologiepark.

Der Gewerbe-, Industrie und Dienstleistungsbereich nimmt Teile des westlichen Bereichs der
Marktgemeinde Raaba-Grambach ein. Ein groRer Bereich des Gebietstyps befindet sich entlang
der Dr.-Auner-Strafle, westlich der Landesstralle und Ostlich der Autobahnauffahrt A2. Ein
weiterer grol¥flachiger Bereich des Gebietstyps befindet sich im Bereich des Technologieparks,
sudlich der A2 Stid Autobahn.

Der Gebietstyp ist insbesondere im Bereich Dr.- Auner-StraRe sowie im Bereich Technologiepark
durch groBe neuere Bauvolumina gekennzeichnet. Situiert in Nahelage zur Gemeindegrenze, zu
Magna in Graz und zur A2 Stidautobahn ist mit erhohten Larmimmissionen zu rechnen. Zahlreiche
Betriebe im Dienstleistungs-, Industrie und Gewerbebereich haben sich bereits angesiedelt.
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Die Bebauung besteht grofitenteils aus grolRvolumigen, ein- bis zweigeschossigen Lager- und
Fertigungshallen und zwei- bis achtgeschossigen Betriebsgebauden, die ausschlielllich mit
Flachdadchern versehen sind. Im Anschluss von Betriebsgebduden befinden sich teils groRflachige
Versiegelungen als Verlade- und Verkehrsflachen. Einzelne Freiflachen liegen derzeit noch
zwischen den Betrieben. Im nordwestlichen Bereich der Marktgemeinde, direkt an der Bahnlinie
gelegen, befindet sich das kompakte Betriebsareal der Farina-Mihle GmbH mit einem
hochkragendem Turm und einem Betriebsgebdaude. Weiter 6stlich der BahnhofstralSe entlang sind
weitere Betriebe angesiedelt. groRRflachige Versiegelungen als Verlade- und Verkehrsflachen. Das
nordlichste Gewerbegebiet der Marktgemeinde Raaba stellt das Areal der Firma Spari Gesellschaft
mbH (Stahlbau) dar. GroRflachige, zweigeschossige Volumina und groBe Versiegelungsflachen
beschreiben dieses kleinflachige Gebiet. Sudlich der A2 Siidautobahn an der Gemeindegrenze zu
Grambach befinden sich die grof3flachigen Anlagen und Gewachshauser der Gartnerei.

Der Technologiepark wird von der A2 Siidautobahn und von der L370 mittels VerbindungsstraRRe
(LandessstraRe) und von dort Gber eine StichstraBe und einer gebietsinternen Ringstralle
erschlossen. Auch dieses Areal besteht grofStenteils aus groBvolumigen, ein- bis zweigeschossigen
Hallen und zwei- bis dreigeschossigen Betriebsgebduden, die beinahe ausschliellich mit
Flachdadchern versehen sind. In dem Gebiet befinden sich im Anschluss von Betriebsgebauden teils
groRflachige Versiegelungen als Verlade- bzw. Verkehrsflaichen. Fir alle wesentlichen
Entwicklungsbereiche des Gebietes im Bereich des Technologieparks ist die Erstellung von
Bebauungsplanen vorgesehen.

Ziele und MaRnahmen:

Die vorhandenen Baulandreserven sind optimal zu nutzen und entsprechend zu verdichten. Ziel
ist die Ansiedlung von weiteren arbeitsplatzintensiven Betrieben und die Vermeidung von neuen
Gebduden, die wenig genutzt sind (z.B. Lagerhallen). Durch die vorhandene Struktur kénnen im
Bereich Dr.-Auner-StraRe auch Gebaude jenseits der ,Hochhausgrenze” errichtet werden. Entlang
der Dr.-Auner-Stralle soll ein attraktives Straflenbild mit Gebaudefluchten und Bepflanzung
entstehen. In den anderen Gewerbebereichen soll sich die Hohenentwicklung am Bestand
orientieren. Das AusmaR der Bodenversiegelung ist auf ein gebietsvertragliches MaR zu
beschranken und auch der Griinanteil zu erhéhen. Auch die H6henentwicklung der Gebaude soll
sich entsprechend der Lage und Topographie in das Landschaftsbild einordnen.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Bereiches ist auf eine Durchgriinung, besonders auf
die Begriinung von Parkierungsflichen sowie eine Dachbegriinung -extensive Begrinung bei
Flachddchern ab 100m? - zu achten. Das Gewerbe- und Dienstleistungsgebiet ist ein relativ
abgeschlossenes Gebiet, welches einer Sicherung der Durchgangigkeit bedarf, um allenfalls
entstehende Barrieren zu vermeiden.

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im Freien sollen neue Griin- und Freiflaichen geschaffen
werden (z.B. Erholung in der Mittagspause fiir Arbeitnehmer). Fir eine Versorgung der Betriebe
und Arbeitnehmer soll eine Nutzungsmischung angestrebt werden bzw. auch weiter ausgebaut
werden.
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Grundsatzlich ist bei Gewerbegebieten auf eine groitmaogliche Flexibilitat Ricksicht zu nehmen,
da die Art der Betriebe nicht von Vornherein feststeht. Wesentlich ist aber, dass durch die neuen
ErschlieBungsqualitaten auf eine verbesserte Gestaltung besonders geachtet werden muss.

Zur Anbringung von Reklameanlagen siehe Erlduterung zum Gebietstyp ,, Zentrum*.

WOHNEN |

Steckbrief: Gebietscharakter / Nutzung:

0 kleinteilige, kompakte Siedlungsstruktur

0 durchgriinte Wohngebiete mit Einfamilienhdusern sowie Gebiete in maRig geneigter
Hanglage, teilweise verdichteter Wohnbau, landwirtschaftliche Strukturen und Betriebe
offene, kleinteilig strukturierte sowie gewachsene und lockere Bebauungsweise

ein- bis mehrgeschossige Baukorper, teilweise ausgebaute Dachgeschosse

differenzierte, inhomogene Baukdérper- und Fassadengestaltung

vorwiegend Satteldacheindeckung, teilweise Pultdacher

StichstraBen

Private Griinflachen (keine 6ffentlichen Freiflachen)

O O 0O 0O 0O 0O o

Einfriedung der Grundsticke

Der Gebietstyp Wohnen | weist durchgriinte Wohngebiete mit Einfamilienhdusern und
verdichtete Wohnbauformen in einer kleinteiligen, kompakten Siedlungsstruktur auf.

Die offene, jedoch kompakte und kleinteilige Siedlungsstruktur der Gebiete wird durch
StichstraRen mit Wohnwegen erschlossen. Ein- bis viergeschossige Baukorper mit teilweise
ausgebauten  Dachgeschossen und  differenzierter, inhomogener  Baukorper- und
Fassadengestaltung stellen die Bebauung dieses Gebietstypus dar. Eine durchgéngige Begriinung
durch private Griinflaichen mit maximaler Einfriedung der Grundstiicke gliedert die Freirdaume.

In maRig geneigter Hanglage befinden sich mehrere Gebiete mit ausschlieRlich
Einfamilienhausbebauung und landwirtschaftlichen Strukturen. Die offene und lockere
Bebauungsstruktur ist weitlaufig gewachsen und wird mittels StichstraBen und Wohnwegen
erschlossen. Die ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit teilweise ausgebauten
Dachgeschossen weist fiir das Gebiet typische Einfamilienhduser mit Satteldacheindeckung und
privaten Griinflaichen auf als auch landwirtschaftliche Hofstrukturen mit Langhausbebauung.
Dazwischen liegen grofRe landwirtschaftlich genutzte Flachen. Geringe Versiegelungsausmalle
befinden sich in den Innenhéfen der Landwirtschaften.

Ziele und MaBnahmen:

Im Gebietstyp Wohnen | gelten vorwiegend die allgemeinen Ziele und MaRnahmen des
Raumlichen Leitbildes. Ubergeordnetes Ziel ist es Bestandsqualititen zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Bei der Weiterentwicklung des Bereichs ist darauf zu achten, dass der hohe
Durchgriinungsanteil erhalten bleibt und bei Neubauprojekten weitergefiihrt wird. Ziel ist es, die
bestehende Wohnqualitat und die kleinklimatischen Verhaltnisse zu erhalten.
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Aus diesem Grund ist es erforderlich, die Bodenversiegelung auf ein das kleinstmogliche Ausmal}
zu beschranken. Die Bodenversiegelung ist auf max. 50% der Bauplatzflaiche zu beschranken,
weiters sind Kompensationsmallnahmen, wie etwa Dachbegriinungen moglich. Neben der
Durchgriinung des Baulands ist eine ausreichende Ausstattung mit offentlich zugdnglichen
Freiflachen (in der Form von Park-, Spiel- oder Sportbereichen) zu schaffen.

Lange ErschlieBungswege und StichstraBen sind moglichst zu vermeiden und durch RingstralRen
oder Schleifen zu ergdnzen. FuRlaufige Verbindungen und Wegfiihrungen sind an frequentierten
Routen herzustellen.

Es wird eine malvolle Nachverdichtung des Gebietstyps angestrebt. Dabei ist auf eine
ausreichende Einfligung neuer Baukoérpervolumina wie z.B. Doppelhduser in die bestehende
Umgebungsstruktur, insbesondere bei Einfamilienhausgebieten in offener Bebauungsweise,
Ricksicht zu nehmen.

Kriterien fur eine maRlvolle Weiterentwicklung:

Bei der Prifung einer maRvollen Weiterentwicklung von Wohngebieten sind u.a. folgende
Kriterien zu beachten:
0 Einfigung in die umgebende Siedlungsstruktur hinsichtlich Baumasse, Dachform,
Gebaudehohe und GescholRanzahl
0 ErschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr und Verkehrserregung bzw.
Verteilung der Stellplatze
0 Lage zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs
0 Konfliktpotenziale mit bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben oder sonstigen
Nutzungen

In gesamten Gebietstyp Wohnen | ist ein max. dreigeschossiges Erscheinungsbild anzustreben.
Mogliche Kriterien zur Abweichung sind u.a.:

e Beeinflussung der Besonnung, Belichtung und Aussicht der Nachbarliegenschaften

e Topographie

e Sichtexponiertheit

e Lage in der Siedlungsstruktur sowie VerkehrserschlieBung (IV und OV)

e Einfligung in die Umgebungsstruktur und in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild.

In  UOberwiegend mit  Einfamilienhdusern  bebauten  Betrachtungsrdumen ist der
Einfamilienhauscharakter hinsichtlich der Gebaudehohe, der Anzahl der Wohneinheiten und Kfz-
Stellplatzen und der Geschossanzahl weitgehend fortzufiihren. Prinzipiell ist hier auf ein maximal
dreigeschossiges Erscheinungsbild zu achten.

In Einfamilienhausgebieten ist der Einfamilienhauscharakter hinsichtlich der Gebaudehéhe und der
Geschossanzahl weitgehend fortzufiihren. Prinzipiell ist hier auf ein maximal zweigeschossiges
Erscheinungsbild zu achten, wobei in Ausnahmefdllen zusatzlich ein deutlich zurlckversetztes
zweites Obergeschoss oder ein ausgebautes Dachgeschoss moglich ist.

Die vorwiegende Dachform (geneigtes Dach) ist weiterzufiihren, ausgenommen davon sind
GeschofRbauten mit mehr als 3 Wohnungen. Hier sind auch flache Pultdacher bzw. Flachdacher in
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einem vorwiegend durch Sattelddachern charakterisierten Siedlungsbereich zuldssig, wenn sie sich
ausreichend in die Umgebungsstruktur einfligen.

Fir alle Bauvorhaben im Gebietstyp Wohnen | ist auf die Einhaltung von gebietstypischen Abstanden
zwischen den Hauptgebaduden sowie den Bauplatzgrenzen (insbesondere zu den o6ffentlichen

Verkehrsflachen) zu achten.

Die MindestbauplatzgréRe betragt im Gebietstyp Wohnen | 700m?2.

WOHNEN 1I

Gebietscharakter/Nutzung:

0 durchgriinte Wohngebiete

O kleinteilige, kompakte Siedlungsstruktur mit typischen Einfamilienhdusern in
unterschiedlichen Ausbildungen

0 teilweise verdichteter Wohnbau, fallweise landwirtschaftliche Baustrukturen

0 offene, kleinteilig strukturierte tlw. lockere Bebauungsweise

O ein- bis zweigeschossige Baukorper, teilweise ausgebaute Dachgeschosse

0 differenzierte, inhomogene Baukorper- und Fassadengestaltung

0 vorwiegend Satteldacheindeckung, tlw. Pultdach

0 ,SiedlungserschlieBung”, (weitldufige) StichstraBen und tlw. StraBenschleifen mit
WohnstraBen

0  Private Griunflachen (keine 6ffentlichen Freiflachen)

O Einfriedung der Grundstiicke

Die Bereiche der Griinfeldsiedlung, am Erlengrund, am Bucherlweg und am Grambachweg sind reine
Wohngebiete mit Einfamilienhausbebauung und teilweise verdichtetem Wohnbau in
ackerbaugepragten Talraumen. Die Siedlungsstruktur, die in den letzten 40 Jahren entstand, ist offen,
jedoch kompakt und kleinteilig und wird durch Stichstraen und StraBenschleifen mit Wohnwegen
erschlossen. Ein- bis maximal zweigeschossige Baukdrper mit teilweise ausgebauten Dachgeschossen
und durchgangiger Begriinung durch ausnahmslos private Griinflaichen erscheinen durch maximale
Einfriedung der Grundstiicke in einer gerasterten Form.

Auch in der ErlenstraBe ist der Gebietscharakter durch kleinstrukturierte Wohnbebauung mit
zusatzlicher landwirtschaftlicher Nutzung und zunehmend verdichteten Wohnformen gepragt.
Ostlich der HauptstraBe des Gemeindeteils Grambach und westlich der Waldgrenze befinden sich in
maRig geneigter Hanglage mehrere Gebiete mit derzeit ausschlieBlich Einfamilienhausbebauung. Die
gewachsene Bebauungsstruktur ist offen und locker und wird mittels Stichstrallen und Wohnwegen
erschlossen. Die Wohnbebauung weist fiir das Gebiet typische Einfamilienhduser mit in der Regel
Satteldacheindeckung und privaten Griinflachen auf. Die Einfamilienhausgebiete sind teilweise von
der StraBenseite uneinsichtig, aber dennoch vom nahen StraRenldrm von der L370 HauptstralRe
betroffen.
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Ziele und MaRnahmen:

Auch im Gebietstyp Wohnen Il stellt die Erhaltung der bestehenden Durchgriinung eine wesentliche
Zielsetzung dar. Hier ist die Bodenversiegelung auf max. 40% beschrankt. Es ist (an infrastrukturell
wichtigen Schnittstellen) weites auf eine ausreichende Ausstattung mit 6ffentlich zuganglichen
Freiflachen in der Form von Park-, Spiel- oder Sportbereichen zu achten.

Hier ist auf die Hohenentwicklung des Bauvorhabens in Bezug auf die umliegende Bebauung und den
Umgebungscharakter zu achten. Das Objekt muss bei einer teilweisen Uberschreitung des
zweigeschossigen Erscheinungsbilds im Wesentlichen die Ziige eines zweigeschossigen Baukorpers
aufweisen.

Die Geschossigkeit von Baukoérpern ist grundsatzlich auf ein. zweigeschossiges Erscheinungsbild
beschrankt. Im geneigten Geldnde (bei einer groRBen Ho6hendifferenz, gemessen auf den
projizierenden Grundriss, zwischen tal- und bergseitiger aufsteigender Fassade) visuelle 3-
Geschossigkeit von Gebduden zuldssig, sofern eine Einfliigung in das Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild gegeben ist.

Folgende Kriterien sind bei der Beurteilung der Geschossigkeit im Gebietstyp Wohnen Il zu beachten:
e  Beeinflussung der Besonnung, Belichtung und Aussicht der Nachbarliegenschaften
e Topographie
e Sichtexponiertheit
e Lage in der Siedlungsstruktur sowie VerkehrserschlieBung (IV und OV)
e Einfligung in die Umgebungsstruktur und in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild.

Die vorwiegende Dachform (geneigtes Dach) ist weiterzufiihren. Begriindete Abweichungen kénnen
im Einzelfall nur mittels eines positiven Sachverstandigengutachtens zur Einfligung in das StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild umgesetzt werden.

Eine gebietsvertragliche Erganzung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen ist moglich (Kriterien
u.a. OV, technische Infrastruktur, etc.) und soll sich am &ffentlichen Verkehr orientieren. Lange

ErschlieBungswege sind hierbei zu vermeiden.

Die MindestbauplatzgréRe im Gebietstyp Wohnen Il betragt 700m?.
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WOHNEN 11

Gebietscharakter/Nutzung:

0 land- und forstwirtschaftliche Struktur und Wohnnutzung

0 landwirtschaftliche Hofstrukturen und kompakte Einfamilienhduser in unterschiedlichen
Ausbildungen (neuzeitliche Bebauung ausgehend von bestehenden Landwirtschaften)
offene, gestreute und lockere Bebauungsweise

ein- bis zweigeschossige Baukorper, teilweise ausgebaute Dachgeschosse

vorwiegend Satteldacheindeckung, selten Pult- und Flachdacher

StichstraBenerschlieBung, StraRenschleifen

O O 0 O O

Private Grinflachen

Im Gebietstyp Wohnen Ill befinden sich in Hiigellagen offene, gestreute und lockere Wohnbebauung
und Landwirtschaften. Die Gebiete sind durchgrint und mit einer Bebauung aus kompakten,
typischen Einfamilienhdusern ausgebildet. Die Grundstiicke des Gebiets sind im Wesentlichen an der
HaupterschlieBungsstraBe situiert sowie umgeben von Wiesen- und Waldflachen. Die offene
Bebauung besteht aus vorwiegend eingeschossigen Baukodrpern mit ausgebauten Dachgeschossen
und Satteldacheindeckung.

Die Durchgriinung am Kamm geht von den umgebenden Wald- und Wiesenflachen aus, wird durch
die landwirtschaftlich genutzten Flachen vergréRert und zieht sich Uber die privaten Grinflachen
durch das gesamte Gebiet. Die Beschriankung der Bodenversiegelung ist daher besonders wichtig und
es gilt auch groRe zusammenhangende Freiflachen zu schitzen.

In den vom Zentrum am weitesten entfernten Gebieten befindet sich eine iberwiegend land- und
forstwirtschaftliche Baustruktur von welcher eine beginnende Wohnbebauung in Form von typischer
Einfamilienhausbebauung ausgeht. Die Bebauungsweise ist offen und locker. Ein- bis zweigeschossige
Baukorper mit teilweise ausgebauten Dachgeschossen und vorwiegend Satteldacheindeckung,
teilweise Pult- und Flachdacher sind an den Higelkuppen verstreut und mittels Stichstrallen
erschlossen. Der private Griinraumanteil ist sehr hoch.

Ziele und MaRnahmen:

Im Gebietstyp Wohnen Il ist das Ziel der Erhaltung der bestehenden Durchgriinung (in Form von
privaten Freiflachen) wesentlich. Die Bodenversiegelung ist daher auf max. 30% der Bauplatzflache
beschrankt, auch hier sind jedoch KompensationsmalRnahmen wie etwa Dachbegriinungen, zulassig.

Die luft- und lichtdurchlassige Ausfiihrung von Einfriedungen foérdert die Aufenthaltsqualitat im
StralRenraum und vermeidet die Ausbildung von tunnelartigen StraRenrdumen und ermoglicht das
Aufrechterhalten der Sichtbeziehungen im Strallenraum.

Zu achten ist weiters auf eine ausreichende Einfligung neuer Baukoérpervolumina in die bestehende
Umgebungsstruktur Die Errichtung von Reihenhausanlagen sowie GeschoBwohnbauanlagen ist in
diesen Bereichen nicht Zielsetzung der Gemeinde.

Die Geschossigkeit von Baukorpern ist in diesem Gebietstyp auf ein zweigeschossiges

Erscheinungsbild begrenzt. Ausgenommen davon sind landwirtschaftliche Zweckbauten.
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Im geneigten Gelande (bei einer grolen Hohendifferenz, gemessen auf den projizierenden Grundriss,
zwischen tal- und bergseitiger aufsteigender Fassade) visuelle 3-Geschossigkeit von Gebauden
zulassig, sofern eine Einfligung in das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild gegeben ist.

Es ist auf die Ausreichende Einfligung der Baukorpervolumina in die Umgebungsstruktur Riicksicht zu
nehmen.

Bei der Priifung von solchen Projekten sind u.a. folgende Kriterien zu beachten:

e Einfigung in die umgebende Siedlungsstruktur hinsichtlich Baumasse, Dachform,
Gebaudehohe und GescholRanzahl

e ErschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr und Verkehrserregung bzw.
Verteilung der Stellplatze

e Lage zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs

Kfz-Stellflachen sind auf Eigengrund herzustellen. Hier sind maximal zwei offene Stellplatze (mit und
ohne Uberdachung) zuléssig. Weitere Stellpltze sind nur in Garagen zulissig.

Auf einem Bauplatz sind maximal zwei Wohneinheiten zu errichten.

Baupladtze missen auch in diesem Gebietstyp eine GréRe von mindestens 700m? aufweisen.

Seite |134



Marktgemeinde Raaba-Grambach
ANHANG

7. ANHANG UND VERZEICHNISSE

e Ermittlung von Geruchsschwellenabstanden und Belastigungsbereichen auf Basis
Tierbestandserhebungen
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‘Tierhaltungsbetriebe Adresse Z Gi Summe |met. F. | Raumo.f Geruchsschwellenabstand Belastigungsbereich
Nr |[Name StraRe Nr. Gst. Nr. KG PLZ |[Ort Rinder fr f.r  |Schweine |[fr fir  |Geflugel fr f.r |Pferde fr fLr E;';f:/ fLr fr fir |2 Gi i fr S (in m) S/2(in m)

1|Josef Sporer-Gollner Am Himmelreich 59 .85 63222 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 28 0,17 0 0,1 4,76 1 1 54,54 27,27

2|Maria Ledinegg Josef-Krainerstr. 10 37/2 63268 8074 [Raaba-Grambach 10 0,18 0 0,23 15 0,01 0 0,17 0 0,1 1,95 1 1 34,91 17,46

3|Franziska Mauthner Schedlbauerweg 65 155/2 63268 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,00 1 1 0,00 0,00

4|Erwin Neuhold Erlenstrale 9 .17/1, 808/2 63222 8074 [Raaba-Grambach 11 0,18 32 0,23 20 0,01 0 0,17 0 0,1 9,54 1 1 77,22 38,61

5|Franz Knapp Hauptstrasse 70 15/1 63222 8074 |Raaba-Grambach 24 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 4,32 1 1 51,96 25,98

6[Rosa und Norbert Plank AutalerstraRe 81 242,.133 63222 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,00 1 1 0,00 0,00

7|Josef Kreiner Hohenstrasse 135 .46/1, .47 63222 8074 |Raaba-Grambach 15 0,18 13 0,23 55! 0,01 0 0,17 0 0,1 6,24 1 1 62,45 31,22

8|Martin Hartl Erlenstrale 55 870 63222 8074 [Raaba-Grambach 11 0,18 20| 0,23 30 0,01 0 0,17 0 0,1 6,88 1 1 65,57 32,79

9[Johann Mauthner Spariweg 3 13712 63268 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 37 0,01 0 0,17 0 0,1 0,37 1 1 15,21 7,60
10|Stranz Andreas ErlenstraRe 31 839/1 63222 8074 [Raaba-Grambach 10 0,18 20 0,23 130 0,01 0 0,17 20 0,1 9,70 1 1 77,86 38,93
11|Friedrich Schoénberger Werchfeldweg 9 81/2 63268 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,00 1 1 0,00 0,00
12|Thomas Wippel Fischer-von-Erlach- 2 5/1 63268 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 23 0,23 240 0,01 0 0,17 31 0,1 10,79 1 1 82,12 41,06
13|Josef Potocar \livisgher-von-Erlach- 3 3 63268 8074|Raaba-Grambach 5 0,18 10 0,23 20 0,01 0 0,17 0 0,1 3,40 1 1 46,10 23,05
14|Markus Gsellmann Hauptstrasse 60 .13, 950 63222 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 35 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 8,05 1 1 70,93 35,47
15|Johann PuRwald ForststralRe 64 .60 63222 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 3 0,23 10 0,01 0 0,17 0 0,1 0,79 1 1 22,22 11,11
16|Josef Ehmann EisenbergstralRe 30 .74, .103 63222 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 20 0,23 30 0,01 2 0,17 0 0,1 5,24 1 1 57,23 28,61
17|Friedrich Fink Feldbriickenweg 2 .161, 1030/2 63268 8074 |Raaba-Grambach 3 0,18 19 0,23 90 0,01 0 0,17 0 0,1 5,81 1 1 60,26 30,13

(Mistlagerplatz)

18|Elisabeth Salmhofer Hauptstrasse 76 .16, 789 63222 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,00 1 1 0,00 0,00
19|Josef Neubauer Hohenstrasse 121E 451/5, 451/4 63222 8074 |Raaba-Grambach 9 0,18 3 0,23 40 0,01 0 0,17 0 0,1 2,71 1 1 41,16 20,58
20{Neubauer Gesubr. ForststraRe 56 529/2 63222 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 4 0,23 50 0,01 0 0,17 0 0,1 1,42 1 1 29,79 14,90
21|Karl Mayrhold Hauserweg 6 114 63268 8074 |Raaba-Grambach 12 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 2,16 1 1 36,74 18,37
22|Mag. Maria Lex Panoramaweg 46 .45/3 63222 8074 [Raaba-Grambach 3 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,54 1 1 18,37 9,19
23|Ernst Brodtrager Eisental 29a 121, 726/1, 726/2 63268 8074 |Raaba-Grambach 4 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,72 1 1 21,21 10,61
24|Wolfgang Mandl Fuchsbauerweg 15 .105 63268 8074 [Raaba-Grambach 30 0,18 0 0,23 20 0,01 0 0,17 0 0,1 5,60 1 1 59,16 29,58
25|Sabine Grossscheidl Spariweg 26 .37 63268 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 4 0,23 6 0,01 0 0,17 0 0,1 0,98 1 1 24,75 12,37
26|Rosa Hammer Sonnleitenweg 24 445/2 63222 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 15 0,01 0 0,17 0 0,1 0,15 1 1 9,68 4,84
27|Josef Renzhammer-Rust Panoramaweg 5 896/3 63268 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 4 0,23 21 0,01 0 0,17 0 0,1 1,13 1 1 26,58 13,29
28|Markus Kriwetz Geramb-Weg 5 874/6 63268 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 2 0,17 0 0,1 0,34 1 1 14,58 7,29
29|Otmar Farber Hohenstrasse 54 829/1, .87 63268 8074 |Raaba-Grambach 30 0,18 6 0,23 20 0,01 0 0,17 0 0,1 6,98 1 1 66,05 33,02
30|Martin Konrad Eichenweg 12 91 63268 8074 [Raaba-Grambach 14 0,18 7 0,23 57 0,01 0 0,17 0 0,1 4,70 1 1 54,20 27,10
31|Sabrina Koller Eichenweg 4la 357/3 63222 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 16 0,17 0 0,1 2,72 1 1 41,23 20,62
32|Herbert Kainer Hohenstrasse 147 487/1 63222 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 20 0,01 0 0,17 0 0,1 0,20 1 1 11,18 5,59
33|Ernst Gosak Hohenstrasse 23 338/1 63268 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,00 1 1 0,00 0,00
34|Kohlbacher Adolf Am Rehgrund 8a 542/2 63222 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 3 0,01 0 0,17 0 0,1 0,03 1 1 4,33 2,17
35|Schmid Manfred Hauptstrasse 34 5/1 63222 8074 |Raaba-Grambach 7 0,18 9 0,23 20 0,01 0 0,17 0 0,1 3,53 1 1 46,97 23,49
36|Geiser Erna und Josefa Richter Mozartweg 11,17 .28 63268 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,00 1 1 0,00 0,00
37|Mag. Ingeborg Lauk Werchfeldweg 13 90 63268 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,00 1 1 0,00 0,00
38|Brigitte und Gerhard Ried| Hauptstrasse 46 165, .8 63222 8074 |Raaba-Grambach 49 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 8,82 1 1 74,25 37,12
39|Johann Volk Hoéhenstrasse 151 500/2 63222 8074 [Raaba-Grambach 14 0,18 4 0,23 25 0,01 0 0,17 0 0,1 3,69 1 1 48,02 24,01
40|Monika Erkinger Hohenstrasse 60 88, 817 63268 8074 |Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 50 0,01 0 0,17 0 0,1 0,50 1 1 17,68 8,84
41|Raimund und Christine Kurzman Hohenstrasse 53 .86, 841 63268 8074 [Raaba-Grambach 0 0,18 0 0,23 0 0,01 0 0,17 0 0,1 0,00 1 1 0,00 0,00
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42|Josef Monschein Fuchsbauerweg 7 623/2 63268 8074 |Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 20 0,01 0,17 40 0,1 4,20 51,23 25,62
43|Gerlinde Stranz Am Himmelreich 17 67/2 63268 8074 [Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 30 0,01 0,17 0 0,1 0,30 13,69 6,85
44|Magdalena HuRler Am Himmelreich 27 695, .83 63268 8074 |Raaba-Grambach 0,18 2 0,23 30 0,01 0,17 0 0,1 1,48 30,41 15,21
45[Heimo Stranz Hauptstrasse 66 .14 63222 8074 [Raaba-Grambach siehe Detailangaben

46|Karl und Rosa Liend! Putzweg 14 74,348, .221,347/3 (63268 8074 |Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 15 0,01 0,17 0 0,1 0,15 9,68 4,84
47|Franz und Waltraud Schachner ForststraRe 66 515/2,514 63222 8074 [Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 0 0,01 0,17 0 0,1 0,00 0,00 0,00
48(Peter Zechner Fuchsbauerweg 13 199, 623/4 63268 8074 |Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 20 0,01 0,17 0 0,1 0,37 15,21 7,60
49|August Krivec EisenbergstralRe 3 .69/1, .69/2 63222 8074 [Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 0 0,01 0,17 0 0,1 0,00 0,00 0,00
50|Fink Friedrich .161, 1030/2 63268 8074 [Raaba-Grambach 0,18 19 0,23 90 0,01 0,17 0 0,1 5,81 60,26 30,13
51|Konrad Helmut Hauptstrasse 45 195/4, 196/4, 195/1 63222 8074 [Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 22 0,01 0,17 0 0,1 0,22 11,73 5,86
52(Weinhandl Horsz Weiherweg 14 188/1, .28 63222 8074 [Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 20 0,01 0,17 0 0,1 0,20 11,18 5,59
53|Karner Franz ErlenstraRe 27a 838/3, .20/1 63222 8074 [Raaba-Grambach 0,18 12| 0,23 0 0,01 0,17 0 0,1 4,20 51,23 25,62
54||jend! Sabine und Haidenbauer Stefan Haidenbauerweg 26|615/1 63268 8074|Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 40 0,01 017 0 01 0,94 24,24 12,12
55 Oskar Ecker-Eckhofen Hauptstrae 30(.4 63222 8074|Raaba-Grambach 0,18 6 0,23 0 0,01 0,17 0 01 1,38 29,37 14,68
56|0skar Ecker-Eckhofen HauptstraRe 30|128 63222 8075|Raaba-Grambach 0,18 0 0,23 6 0,01 017 0 01 0,06 6,12 3,06
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Tierhaltungsbetriebe Adresse Z G; Summe |met. F. | Raumo.f Geruchsschwellenabstand Belastigungsbereich
Nr |[Name StraRe Nr. Gst. Nr. KG PLZ |[Ort Schweine |fr f.r  |Schweine |[fr f.r  |Schweine |fr f.r  |Schweine |[fr fir  |Schweine |fr fLr fr fir |2 Gi i fr S (in m) S/2(in m)
45[Heimo Stranz Hauptstrasse 66 .14 63222 8074 [Raaba-Grambach 105 0,16 161 0,30 0 0,23 28 0,33 90 0,1 83,34 1 1 228,23 114,11

Daten Angaben der Gemeinde
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Deckplan zum Entwicklungsplan Raaba-Grambach
Blatt Al14 Beschlussdatum: 13.03.2019

AH14

A4

0

200

400

600

| Meter

M 1:10000

SLIv



bLIV

Deckplan zum Entwicklungsplan Raaba-Grambach
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Deckplan zum Entwicklungsplan Raaba-Grambach
Blatt AJ14 Beschlussdatum: 13.03.2019
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Deckplan zum Entwicklungsplan Raaba-Grambach
Blatt AK15 Beschlussdatum: 13.03.2019
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